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Методическое руководство по разработке Правил землепользования и застройки муниципальных образований субъекта Российской Федерации (далее - Методическое руководство) разработано в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской федерации, другими нормативными правовыми актами Российской Федерации, нормативными правовыми актами субъекта Российской Федерации (на примере Пермского края) в области регулирования градостроительной деятельности. 
Методическое руководство определяет требования, предъявляемые к последовательности разработки, составу, порядку согласования и утверждения Правил землепользования и застройки муниципальных образований субъекта Российской Федерации (далее - Правила).

Введение

Методическое руководство является пособием, разработанным с учетом действующих федеральных и краевых нормативных правовых актов.

По вопросам, не рассматриваемым в Методическом руководстве, следует руководствоваться действующими нормативными документами Российской Федерации и субъекта Российской Федерации в области градостроительной деятельности.

При отмене и/или изменении действующего нормативного документа, на которые дается ссылка в Методическом руководстве, следует руководствоваться нормами, вводимыми взамен отмененного. Целью настоящего Методического руководства является оказание практической помощи органам местного самоуправления муниципальных образований субъекта Российской Федерации в разработке документа градостроительного зонирования - Правил землепользования и застройки городских округов, городских и сельских поселений.

Методическое руководство разработано с учетом требований нормативных технических документов в строительстве Российской Федерации, конкретизирует и развивает основные положения действующих федеральных норм и направлено на обеспечение устойчивого развития территорий городских и сельских поселений.

 Область применения методического руководства
Настоящее Методическое руководство применяется при осуществлении градостроительной деятельности на территориях городских округов, городских и сельских поселений субъекта Российской Федерации в пределах их границ.

Положения настоящего Методического руководства носят рекомендательный характер по отношению к документу градостроительного зонирования - правилам землепользования и застройки, и применяются при разработке и реализации документов территориального зонирования в субъекта Российской Федерации, используются органами местного самоуправления муниципальных образований, осуществляющими в пределах своих полномочий градостроительную деятельность, а также органами, координирующими и контролирующими осуществление градостроительной деятельности.

1. Общие положения

1) Территориальное зонирование является одним из этапов градостроительной деятельности и представляет собой деятельность по разделению территории муниципального образования на территориальные зоны с установлением для каждой из них правового режима использования –регламента. 

Градостроительный кодекс Российской Федерации раскрывает понятие градостроительной деятельности через перечисление подвидов деятельности, в результате которой появляются градостроительные документы, создается и в последствии изменяется объект капитального строительства.

Градостроительная деятельность - деятельность по развитию территорий городов, городских и сельских поселений, осуществляемая в виде территориального планирования, градостроительного зонирования, планировки территории, архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства. 

Градостроительная деятельность включает в себя следующие этапы:

I. Территориальное планирование - планирование развития территорий, в том числе для установления функциональных зон, зон планируемого размещения объектов капитального строительства для государственных или муниципальных нужд, зон с особыми условиями использования территорий

II. Территориальное зонирование - зонирование территорий муниципальных образований в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов

III. Планировка территории – действия по упорядочению и созданию условий для развития территории, осуществляемые путем подготовки и реализации решений документации по планировке территории, содержащей характеристики и параметры её планируемого развития, а также фиксированные границы регулирования землепользования и застройки, в том числе, в виде красных линий, границ земельных участков, границ зон планируемого размещения объектов, границ зон действия публичных сервитутов.

IV. Архитектурно-строительное проектирование – деятельность по развитию территорий, осуществляемая путём подготовки проектной документации применительно к объектам капитального строительства и их частям, строящимся, реконструируемым в границах принадлежащего застройщику земельного участка, а также в случаях проведения капитального ремонта объектов капитального строительства, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности таких объектов

V. Строительство и реконструкция объектов капитального строительства – создание зданий, строений, сооружений и последующее изменение их параметров.

Как видно, территориальное зонирование следует за разработкой документов территориального планирования. Подготовка проекта правил землепользования и застройки осуществляется с учетом положений о территориальном планировании, содержащихся в документах территориального планирования - схемах территориального планирования Российской Федерации, субъекта Российской Федерации, муниципального района и генеральном плане поселения, городского округа
2) Территориальное зонирование материализуется в правилах землепользования и застройки.

В соответствии со статьей 31 Градостроительного кодекса РФ подготовка проекта правил землепользования и застройки может осуществляться:

- применительно ко всем территориям поселений, городских округов;

- при отсутствии генерального плана поселения или генерального плана городского округа - к частям территорий поселений, городских округов. После утверждения генерального плана поселения или генерального плана городского округа в такие правила землепользования и застройки  вносятся изменения, относящихся к другим частям территорий поселений, городских округов.
 - применительно к межселенным территориям в случае, если планируется осуществлять на таких территориях вид деятельности, который требует регламентации.

3) Правила землепользования и застройки разрабатываются на основании решений органов местного самоуправления городских округов, городских и сельских поселений, принимаемых в порядке, установленном действующим законодательством.

4) Правила землепользования и застройки разрабатываются в соответствии с техническим заданием, утвержденным заказчиком - органами местного самоуправления муниципальных образований. Примерная форма технического задания на разработку проекта Правил землепользования и застройки с учетом специфики объекта проектирования и задач, решаемых проектом, приведена в приложении № 2 к настоящему Методическому руководству.

Подготовка проекта правил землепользования и застройки должна осуществляться в соответствии с требованиями технических регламентов по организации территорий, размещению, проектированию, строительству и эксплуатации зданий, строений, сооружений, а до их вступления в силу в установленном порядке - нормативных технических документов в части, не противоречащей Федеральному закону от 27 декабря 2002 года N 184-ФЗ "О техническом регулировании" и Градостроительному кодексу Российской Федерации, с учетом границ территорий объектов культурного наследия, границ территорий вновь выявленных объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий.

При разработке правил землепользования и застройки необходимо учитывать требования, установленные нормативно-техническими документами по обеспеченности доступной среды жизнедеятельности для инвалидов и маломобильных групп населения.

5) Правила землепользования и застройки являются документом постоянного действия. Постоянное действие Правил обеспечивается внесением в них дополнений и изменений в установленном порядке.

2. Состав правил землепользования и застройки

В соответствии со статьей 30 Градостроительного кодекса Российской Федерации правила землепользования и застройки муниципальных образований состоят из трех частей:

I часть - Порядок применения правил землепользования и застройки и внесения изменений в указанные правила;

II часть - Карты территориального зонирования;

III часть - Регламенты использования территорий.

В составе Правил могут быть в качестве приложений включены  документы и материалы, не подлежащие утверждению органами местного самоуправления:
- перечень нормативных правовых актов, основных терминов и определений, иные перечни сведений, используемых в правилах землепользования и застройки;

- положения, таблицы, картографические материалы  и т.п.

Данные документы и материалы будут носить информационный характер.

3. Общие положения о землепользовании 

и застройке 
Часть I, регламентирующая порядок применения правил землепользования и застройки и внесения в них изменений, включает в себя общие положения о регулировании различных вопросов землепользования и застройки.

Общие положения о землепользовании и застройке представляют собой свод нормативных правовых актов, регулирующих градостроительные и земельно-имущественные отношения на территории муниципального образования (городского округа, городского или сельского поселения). В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации названные положения входят в состав текстовой части правил, именуемой Порядком применения правил землепользования и застройки и внесения в них изменений, включающей в себя положения о:

- о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления/

- об изменении видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами.

- о подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления;

- о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки;

- о внесении изменений и дополнений в правила землепользования и застройки; 

- о регулировании иных вопросов землепользования и застройки.

Разработка I части Правил базируется на структуре местных органов самоуправления, нормативных документах органов местного самоуправления, конкретных природных, экономических, социальных и других особенностях, присущих рассматриваемой территории, а также на законодательстве Российской Федерации и субъекта Российской Федерации.

В части I правил необходимо отразить индивидуальные  особенности порядка землепользования и застройки на территории муниципального образования, связанные со структурой органов местного самоуправления  и распределением полномочий между ними, а так же особенности, обоснованные передачей полномочий в области градостроительной деятельности.

Органы местного самоуправления муниципального образования вправе принять отдельные самостоятельные нормативные правовые акты, регламентирующие порядок предоставления отдельных видов земельных участков, выдачу разрешения на строительство определенных объектов, а так же иные  вопросы в области землепользования и застройки. При этом указанные акты не должны противоречить Правилам.
4. Карты территориального зонирования

II часть Правил – графическая - согласно части 2 статьи 30 Градостроительного кодекса РФ, состоит из карты территориального  зонирования. Причём, данная карта является нормой права, то есть устанавливает права и обязанности субъектов градостроительных правоотношений.
На карте территориального зонирования должна быть отражена следующая информация:

- границы муниципального образования;

- границы территориальных зон с ответствующими кодовыми обозначениями;

- границы зон с особыми условиями использования территории.

Границы муниципального образования определяют пределы действия правил и, соответственно, компетенцию органов местного самоуправления по установлению регламентов использования территорий. 

Территориальные зоны создаются на основе функциональных зон генерального плана; территориальные зоны конкретизируют функциональные зоны, детализируют и уточняют их. Следовательно, допускается несоответствие их границ друг другу.

Каждой территориальной зоне соответствуют свой регламент использования территории. И зона, и регламент имеют  соответствующий буквенно-числовой код. 

Перечень территориальных зон, принципы установления территориальных зон  и основные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах зон определены градостроительным и земельным законодательством Российской Федерации.
Ввиду большого объема информации, содержащейся в карте территориального зонирования, в большинстве случаев бывает удобно разделить эту карту на две составляющие:

- карту территориального зонирования территории муниципального образования;

- карту зон с особым режимом использования территорий.

В этом случае на карте территориального зонирования:

-отображается граница муниципального образования;

- устанавливаются границы и кодовое обозначение территориальных зон и подзон, расположенных в границах территориальных зон;

- отображаются границы особо охраняемых категорий земель (земли лесного фонда, земли водного фонда, земли особо охраняемых природных территорий), для которых не устанавливаются регламенты использования территорий.

На карте зон с особыми условиями использования территорий отображаются границы зон с особыми условиями использования территорий.

Зоны с особыми условиями использования территорий устанавливаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.
Стоит обратить особое  внимание на то, что зоны с особыми условиями использования территории именно отображаются на картах правил землепользования и застройки. Другими словами, фиксируются уже существующие зоны, утверждённые в установленном порядке. Правилами самостоятельно не устанавливаются такие зоны. 
Пример 1. У памятника истории и культуры нет утверждённой зоны охраны, то данная зона не подлежит отображению и  регламент использования территории может быть установлен без учёта наличия памятника.

Пример 2. Санитарно-защитная зона предприятия может быть специально разработана (рассчитана) для него с учётом объёма производства, используемых технологий и т.д. Если это не сделано, то при разработке проекта Правил принимается к учету универсальная зона, определённая СанПиН 2.2.1/2.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов». При разработке правил землепользования и застройки специальный расчёт санитарно-защитных зон предприятий не производится.

Таким образом, правила землепользования и застройки самостоятельно не устанавливают, не проектируют и не создают зоны с особыми условиями использования территории, а лишь учитывают установленные ограничения при разработке регламентов использования территорий.

В случае, если на территории поселения расположено незначительное количество объектов, для которых устанавливаются зоны с особыми условиями использования территорий, допускается отобразить указанные зоны на карте территориального зонирования. 

5. Регламенты использования территорий

Часть III Правил содержит регламенты использования территорий. 
Регламенты использования территорий  устанавливаются в пределах границ соответствующей территориальной зоны и определяют виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Различают градостроительный и сельскохозяйственный регламенты использования территории.

Градостроительный регламент - регламент использования территорий, устанавливаемый  в отношении земельных участков и объектов капитального строительства всех  видов территориальных зон, за исключением территориальных зон сельскохозяйственного назначения.
Сельскохозяйственный регламент - регламент использования территорий, устанавливаемый в отношении земельных участков и объектов капитального строительства, в территориальных зонах сельскохозяйственного назначения. 

Состав регламентов использования территорий представлен на рис.1

Регламенты использования территорий не устанавливается для земель лесного фонда, земель водного фонда, земель особо охраняемых природных территорий и земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон.

Как отмечалось выше, перечень территориальных зон, принципы установления территориальных зон  и основные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах зон определены градостроительным и земельным законодательством Российской Федерации.
При разработке проекта Правил, органы местного самоуправления совместно с разработчиком проекта Правил основываясь на установленном законодательством Российской Федерации перечне зон и видов разрешенного использования с учетом документов территориального планирования, фактического использования территории, местных нормативов градостроительного проектирования иных документов, а так же местных обычаев должны:

- установить для каждой выделенной территориальной зоны оптимальный перечень видов разрешенного использования;

-  установить требования к предельным размерам земельных участков и предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

В случае, когда виды разрешённого использования остаются неизменными, а  меняются только предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции, нет необходимости устанавливать отдельную территориальную зону. В данном случае необходимо установить подзону с индивидуальными параметрами.
При разработке регламентов территорий, расположенных в пределах зон с особыми условиями использования территорий, необходимо учитывать установленные ограничения.
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Состав регламентов использования территории

рис.1
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рис.2   Порядок подготовки правил землепользования и застройки
6. Организация и этапы разработки 
правил землепользования и застройки
6.1. Организация разработки проекта правил землепользования и застройки органами местного самоуправления муниципальных образований определяется статьей 31 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
Последовательность действий органов местного самоуправления по разработке и утверждению правил землепользования и застройки представлена на рис.2.
Сроки подготовки правил землепользования и застройки градостроительным законодательством не определены (кроме срока проведения публичных слушаний – от 2-х до 4-х месяцев). Конкретный срок подготовки правил застройки определяет глава местной администрации при принятии  решения о подготовке проекта документа.

6.2. Подготовка проекта правил землепользования и застройки осуществляется в следующем порядке:
1) Глава местной администрации своим распоряжением назначает Комиссию и принимает решение о подготовке правил землепользования и застройки, в котором указывает этапы, порядок и сроки проведения работ, а также утверждает задание, состав и порядок деятельности Комиссии по разработке Правил. 
2) Комиссия организует разработку проекта Правил. 
Графическая часть проекта Правил в обязательном порядке должна быть разработана  проектной организацией, имеющей право на разработку документации по территориальному планированию (генеральные планы городских округов и поселений, схемы территориального планирования муниципальных районов). 

Комиссия вправе самостоятельно осуществить подготовку текстовой части проекта Правил, включающую порядок применения правил землепользования и застройки и внесения в них изменений,  и регламенты использования территорий, или поручить подготовку текстовой части организации, осуществляющей разработку графической части проекта Правил.

Подготовленный проект Правил комиссия направляет в исполнительный орган местного самоуправления муниципального образования.
3) Исполнительный орган местного самоуправления рассматривает проект Правил на соответствие техническим регламентам (строительным нормам и правилам), документам территориального планирования муниципального, регионального и федерального уровней и при отсутствии замечаний направляет их главе муниципального образования.
В случае выявления недостатков проект Правил может быть возвращен в Комиссию на доработку.
4) Глава муниципального образования в срок не позднее чем через 10 дней со дня получения такого проекта своим распоряжением принимает решение о проведении публичных слушаний по  проекту правил землепользования и застройки.

5) Комиссия в срок не менее двух и не более четырех месяцев, проводит публичные слушания. Публичные слушания по проекту правил землепользования и застройки проводятся комиссией в порядке, определяемом Уставом муниципального образования и (или) нормативными правовыми актами представительного органа местного самоуправления муниципального образования, в соответствии со статьями 28 и 31 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
С учетом результатов публичных слушаний комиссия обеспечивает внесение изменений в проект правил землепользования и застройки, оформляет протокол и заключение о результатах публичных слушаний
Данные материалы направляются главе администрации муниципального образования.

6) Глава местной администрации в течение 10 дней после предоставления ему материалов принимает решение о направлении материалов в представительный орган муниципального образования или об отклонении проекта правил землепользования и застройки и направлении их в Комиссию на доработку.

7) Представительный орган муниципального образования по результатам рассмотрения проекта правил землепользования и застройки утверждает их своим решением или отправляет на доработку главе местной администрации.
8) Правила землепользования и застройки подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, и размещаются на официальном сайте поселения (при наличии официального сайта поселения), официальном сайте городского округа (при наличии официального сайта городского округа) в сети "Интернет".

Проекты муниципальных правовых актов, издаваемых в процессе подготовки правил землепользования и застройки приведены в приложениях №1-5 к настоящим методическим указаниям. 

6.3. При разработке правил застройки должно быть обеспечено тесное взаимодействие заказчика правил и их разработчика. Со стороны заказчика эта функция возложена на Комиссию по подготовке проекта правил землепользования и застройки. Должно производиться постоянное отслеживание деятельности разработчика в части учёта им при подготовке проекта местного нормативного акта, т.к. на местном уровне имеются свои специфические особенности в регулировании градостроительных и земельных отношений.

6.4. Правила землепользования и застройки, включая все входящие в их состав картографические и иные документы, являются открытыми для всех физических и юридических лиц, а также должностных лиц.

Администрация муниципального образования обеспечивает возможность ознакомления с Правилами всех желающих путем:

публикации Правил и открытой продажи их копий в соответствии с установленным органом местного самоуправления порядком;

предоставления Правил в библиотеке поселения;

помещения Правил в сети "Интернет";

создания условий для ознакомления с Правилами в полном комплекте, с входящими в их состав картографическими и иными документами в отделах (управлениях) администрации муниципального образования;

предоставления структурным подразделениям администрации муниципального образования, физическим и юридическим лицам, по их запросам, выписок из Правил, а также необходимых копий, в том числе копий картографических документов и их фрагментов, характеризующих условия землепользования и застройки применительно к отдельным земельным участкам и их массивам (кварталам, микрорайонам).

6.5. Действие порядка землепользования и застройки на территории муниципального образования, установленного правилами землепользования и застройки, не распространяется в случае:

1) ремонта существующих объектов капитального строительства, при проведении которого не затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности таких объектов;

2) проведения переустройства и (или) перепланировки помещений;

3) замены инженерного и технологического оборудования.

Указанные изменения объектов капитального строительства осуществляются с соблюдением технических регламентов, иных нормативных требований в соответствии с порядком, установленным органами местного самоуправления и исполнительной власти субъекта Российской Федерации в соответствии с законодательством Российской Федерации.

6.6.Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешённого использования, предельные размеры и предельные параметры которых после принятия Правил оказались не соответствующими регламентам использования территорий, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие Правилам, за исключением случаев, если такое использование опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.

Реконструкция не соответствующих регламенту объектов капитального строительства может осуществляться только путём приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путём уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешённого использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путём приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.

7. Типы модельных поселений, входящих 

в состав субъекта Российской Федерации
В целях методического обеспечения процесса территориального зонирования муниципальных образовании разработаны модельные (примерные) варианты Правил землепользования и застройки. 

Для более полного учета индивидуальных особенностей муниципального образования при разработке проекта правил землепользования и застройки в составе субъекта Российской Федерации выделено три основных типа поселений (модельных поселений). 

ТИПЫ ПОСЕЛЕНИЙ

	                             тип

                  поселения

показатели                              
	I
крупное поселение городского типа
	II
сельское поселение


	III
поселение смешанного типа

	численность населения
	более 20 тыс. чел.
	до 20 тыс. чел.
	более 20 тыс.чел.

	плотность населения 
	более 1000 чел./кв.км.
	менее 100 чел./кв.км.
	от 100 до 1000 чел./кв.км.

	роль в системе формирующих центров
	региональный, межрайонный центр
	поселение местного значениия, районные центры
	районный центр, 
межрайонный центр

	тип территориальной организации
	локальные 
	агломерации полицентрического типа
	агломерации мегацентрического типа

	типы производств и характер землепользования
	индустриальные
	аграрные, аграрно-индустриальные
	аграрно-индустриальные

	местоположению в системе расселения субъекта Российской Федерации
	опорный центр, подцентры
	периферийные
	подцентры, пригороды опорного центра,




I ТИП ПОСЕЛЕНИЯ

К первому типу поселений относятся городские округа и крупные городские поселения в составе муниципальных районов с численностью населения более 20 тыс. чел. 

В состав поселений I типа входит один крупный населенный пункт городского типа, граница такого поселения, как правило, совпадает с границей населенного пункта или отличается от неё незначительно. 

Экономической основой поселений является промышленное производство. 

В поселении расположены органы государственной власти и местного самоуправления, надзорные и контрольные органы, инспекции и т.п. межрайонного и регионального уровня.

Поселения этого типа концентрируют учреждения, обслуживающие потребности населения, имеющие межрайонное и региональное значение: специализированные больницы и поликлиники, учреждения высшего и среднего специального и профессионального образования, объекты культуры и искусства (театры, кинотеатры, музеи и пр.), стадионы и др.

Для поселений I  типа характерна высокая плотность застройки, преобладающая роль средне- и многоэтажной жилой застройки над усадебной.

В поселении имеются развитые системы инженерной и транспортной инфраструктур. 

Многофункциональность поселения I типа обуславливает наличие в нем большого разнообразия видов использования объектов недвижимости. 

Пример поселения I типа представлен на рис.3
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рис.3
Чайковское городское поселение

К I типу поселения относятся как городские округа (муниципальные образования первого уровня), так и городские поселения (муниципальные образования второго уровня). Юридико-правовой порядок регулирования землепользования и застройки для городского округа и городского поселения будут различны. Данные различия должны найти свое отражение в I части правил землепользования и застройки, в которой установлен порядок применения правил землепользования и застройки и внесения изменений в них.

В целях учета вышеуказанных особенностей в настоящем документе представлены два варианта I части модельных правил землепользования и застройки: для городские округа – в Приложении №1;  для городские поселения в составе муниципального района – в Приложении №2.

II ТИП ПОСЕЛЕНИЯ

Ко II типу поселений можно отнести поселения сельского типа состоящие из нескольких сельских населенных пунктов или поселков городского типа. На территориях с низкой плотностью населения в состав такого поселения может входить один населенный пункт и прилегающие к нему территории.

Экономическая основа поселения формируется чаще всего небольшими предприятиями и сельскохозяйственным сектором, в том числе личными подсобными хозяйствами. 

Характерным признаком поселений II типа является низкая плотность населения, большую часть территории поселения занимают земли сельскохозяйственного назначения, лесного и водного фонда.

Жилая застройка представлена преимущественно малоэтажными и усадебными домами с придомовыми участками площадью более 1000 кв.м.

Функции культурного, социально-бытового обслуживания населения чаще всего выполняются мелкими объектами локального уровня.

Органы власти и  управления в поселениях II типа представлены муниципальными органами местного самоуправления.

Уровень развития объектов инженерной и транспортной инфраструктуры низкий. Улично-дорожная сеть в черте населенных пунктов, как правило,  представлена дорогами и проездами местного значения. 

Ввиду наличия больших территорий сельскохозяйственного использования для поселений II типа имеет большое значение выполнение зонирования и установление регламентов использования для этих территорий.
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Пример поселения II типа приведен на рисунке 4.

рис.4 Постаноговское сельское поселение

III ТИП ПОСЕЛЕНИЯ

В группу поселений, отнесенных к III типу, входят поселения, обладающие чертами как поселений I типа, так и поселений II типа. Типичным признаком поселений III типа является наличие в его составе одного центрального крупного населенного пункта городского типа и нескольких  мелких населенных пунктов преимущественно сельского типа.

В составе поселения в равной степени представлены как территории с высокой плотностью населения, застроенные среднеэтажными домами, так низкоплотная усадебная застройка.

Объекты культурного, социально-бытового, делового назначения сконцентрированы в центральном крупном населенном пункте.

Производственный сектор центрального населенного пункта как правило имеет индустриальное направление развития, в остальных населенных пунктах преобладает сельскохозяйственный сектор.

Уровень развития инженерной и транспортной инфраструктур также неоднороден. 

При разработке проекта Правил таких поселений особое значение будет иметь скрупулезный учет отличительных особенностей характера землепользования и застройки для различных территорий поселений.

[image: image5.bmp]Пример поселения III типа приведен на рисунке 5.

рис.5  Нытвенское городское поселение

8. Правила применения модельных правил
землепользования и застройки

8.1. Модельные правила землепользования и застройки для городских округов, городских и сельских поселений приведены в альбоме, прилагаемом к настоящему методическому руководству. 
Модельные правила разработаны с учетом проекта Федерального закона "О внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации в части отмены отдельных категорий земель и признании утратившим силу Федерального закона "О переводе земель или земельных участков из одной категории в другую" и Классификатора видов разрешенного использования земельных участков, разработанных Министерством экономического развития Российской Федерации (приложение №7)
В состав Модельных правил землепользования и застройки (далее – Модельные правила) включены следующие разделы:

Раздел I:
- Часть I. «Порядок регулирования землепользования и застройки на  основе территориального зонировании» (для городского округа)
- Часть I. «Порядок регулирования землепользования и застройки на  основе территориального зонировании» (для городского (сельского) поселения в составе муниципального района)
Раздел II:
- Часть II. «Карты территориального зонирования. Рекомендации и примеры исполнения» (для поселения I типа)

- Часть II. «Карты территориального зонирования. Рекомендации и примеры исполнения» (для поселения II типа)

- Часть II. «Карты территориального зонирования. Рекомендации и примеры исполнения» (для поселения III типа)
Раздел III:
- Часть III. «Регламенты использования территорий. Рекомендации и примеры» (для поселения I типа)
- Часть III. «Регламенты использования территорий. Рекомендации и примеры» (для поселения II типа)
- Часть III. «Регламенты использования территорий. Рекомендации и примеры» (для поселения III типа)
8.2. Помимо отличий, отраженных в части 7 настоящего методического руководства, муниципальные образования (городские округа, городские (сельские) поселения) стоят на разных ступенях иерархии местного самоуправления. Городские округа являются муниципальными образованиями первого уровня, городские (сельские) поселения – муниципальными образованиями второго уровня. Системы органов местного самоуправления и осуществляемые ими функции городского округа и городского (сельского) поселения различны, и, следовательно, юридико-правовой порядок регулирования землепользования и застройки должен отражать эти особенности. 

С учетом изложенных выше особенностей в составе Модельных правил предложено два варианта первой части «Порядок регулирования землепользования и застройки на  основе территориального зонировании»  - для городского округа и городского поселения.
В части I Модельных правил для городского (сельского) поселения за основу принято законодательно установленное разграничение полномочий в сфере землепользования и застройки между органами местного самоуправления муниципального района и городского (сельского)  поселения. В случае взаимной передачи функций  между органами местного самоуправления муниципального района и поселения на основе заключенных соглашений, при привязке необходимо внести соответствующие изменения в часть I Модельных правил.
8.3. В части II Модельных правил изложены рекомендации о составе карт территориального зонирования для каждого типа модельных поселений и даны примеры их исполнения. 

Разработка карт территориального зонирования должна быть выполнена на актуализированной картографической основе масштаба не менее 1:10000.
Карты территориального зонирования и карта зон с особыми условиями использования территории должны быть выполнены в следующих масштабах:

- карта территориального зонирования территории муниципального образования - в масштабе 1:25000 - 1:10000;

- фрагменты карт территориального зонирования территорий населенных пунктов и иных застраиваемых территорий – в масштабе 1:10000 – 1:2000;

Карта зон с особыми условиями использования территории должна быть выполнена в масштабе 1:25000 - 1:5000, фрагменты карты с особыми условиями использования территории  - в масштабе 1:5000 – 1:2000.
Подробные рекомендации по составу карт для каждого типа поселений даны во втором томе «Модельные правила землепользования и застройки». 
В соответствии с законодательством Российской Федерации карты территориального зонирования правил землепользования и застройки должны быть размещены в федеральной государственной информационной системе территориального планирования. Требования к формату картографических материалов, размещаемых в информационной системе, установлены Правительство Российской Федерации. В соответствии с этими требованиями карты территориального зонирования должны быть выполнены  в векторном виде в обменном формате: MapInfo (MIF/MID, TAB) (AutoCAD (DWG), ESRI(SHP)), в государственной или местной системе координат, установленной в соответствии с действующим законодательством 
Для удобства размещения информации о правилах землепользования и застройки в сети «Интернет» и текущего использования карт рекомендуется в Техническом задании на разработку правил землепользования и застройки предусматривать предоставление разработчиком дополнительно картографических материалов в растровом формате JPEG (TIFF, GeoTIFF, BMP, MrSID).

На картах территориального зонирования рекомендуется устанавливать  территориальные зоны согласно Классификатору, приведенному в части 9 настоящих методических рекомендаций.

Рекомендуемый перечень территориальных зон для каждого типа поселения приведен в части II Модельных правил.
Буквенно-числовой код территориальной зоны, а также рекомендуемые условные обозначения приведены в части 11 настоящих методических рекомендаций.
Перечень видов зон, отображаемых на карте зон с особыми условиями использования территории, приведен в части 10 настоящих методических рекомендаций. При разработке проекта правил землепользования и застройки необходимо тщательным образом собрать и проанализировать информацию о наличии таких зон на территории муниципального образования.
8.4. В части III Модельных правил представлены примерные регламенты использования территорий для каждого типа поселения. 
Перечень виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для каждого вида территориальных зон установлен законодательством Российской Федерации.
Примерные регламенты использования территорий разработаны на основе требований законодательства и с учетом  проекта Классификатора видов разрешенного использования земельных участков, разработанных Министерством экономического развития Российской Федерации
При привязке Модельных правил на основе документов территориального планирования муниципального образования и с учетом местных условий, перечень разрешенных видов использования территорий может быть уменьшен. 
Включение в состав разрешенных видов использования, не предусмотренных законодательством Российской Федерации для соответствующей  зоны, не допускается.

Так же в части III Модельных правил представлен примерный перечень параметров регулирования градостроительной деятельности. 

Предельные размеры земельных участков рекомендуется устанавливать в градостроительном регламенте для территориальных зон жилой застройки и в сельскохозяйственном регламенте для земельных участков, предоставленных для ведения садоводства и огородничества и пчеловодства.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции  объектов капитально строительства целесообразно установить в градостроительном регламенте для территориальных зон жилой и общественно-деловой застройки. 

8.5. Информацию о территориях, для которых в установленном порядке определенны ограничения использования, основания установления этих ограничений и непосредственно ограничения рекомендуется выделить в отдельную главу правил. Виды охранных и защитных зон, которые могут быть установлены на территории поселения,  и основания их установления, приведены в приложении № 6.
Так же установленные ограничения могут быть учтены непосредственно при разработке регламента для конкретной территориальной зоны путем ограничения видов разрешенного использования и введения предельных параметров строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

9. Классификатор видов территориальных зон

	вид зон застройки
	виды территориальных зон
	виды разрешенного использования

	
	условное обозначение
	наименование
	

	1
	2
	3
	4

	Ж
зоны жилой застройки
	ЖУ
	зона усадебной застройки
	размещение отдельно стоящих одноквартирных жилых домов для постоянного проживания с количеством этажей не более трех с приусадебными  участками

	
	ЖЛ
	зона ведения ЛПХ 
	размещение земельных участков, предназначенных для ведения личного подсобного хозяйства и строительства отдельно стоящих одноквартирных жилых домов для постоянного проживания с количеством этажей не более трех

	
	ЖМ
	зона застройки малоэтажными жилыми домами
	размещение отдельно стоящих одноквартирных жилых домов, блокированных жилых домов, многоквартирных жилых домов, с количеством этажей не более трех с придомовыми участками и без них

	
	ЖС
	зона застройки среднеэтажными жилыми домами
	размещение жилых домов с количеством этажей не более шести, количеством квартир не менее трех

	
	ЖЭ
	зона застройки многоэтажными жилыми домами
	размещение жилых домов с количеством этажей четыре и более

	
	ЖД
	зона застройки дачными домами
	размещение отдельно стоящих одноквартирных дачных домов с количеством этажей не более трех и выращивание на дачном участке плодовых, ягодных, декоративных растений, ягодных и овощных культур

	
	ЖВ
	зона размещения временных жилых объектов 
	комплексы жилых объектов, предназначенных для периодичного проживания, связанного с осуществлением производственной деятельности (добыча полезных ископаемых, обслуживание коммунальных объектов и объектов связи и т.п.)

	О

зоны общественно-деловой застройки
	ОД
	Зона делового, общественного и коммерческого назначения
	размещение объектов, связанных осуществлением управления и с удовлетворением периодических и эпизодических потребностей населения в обслуживании (органы власти и местного самоуправления, административно-хозяйственные, деловые, общественные учреждения многофункциональные деловые и обслуживающие здания, офисы, кредитно-финансовые и иные учреждения, гостиницы, объекты торговли, общественного питания и т.п.)

	
	ОС
	Зона объектов социального, коммунально-бытового назначения
	размещение объектов для оказания гражданам социальной помощи, бытовых услуг и обеспечения граждан и организаций коммунальными услугами;

	
	ОЗ
	Зона объектов здравоохранения
	размещение зданий, сооружений, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи   

	
	ОН
	Зона объектов науки, образования и просвещения 
	размещение научно–исследовательских и проектных институтов, научных и опытно-конструкторских центров; учреждений

дошкольного образования; начального, среднего общего и среднего специального образования; учреждений  специального образования;  общества знаний; учреждения высшей школы; учреждения, специализирующиеся на переподготовке и повышении квалификации специалистов

	
	ОК
	Зона объектов культуры
	размещение зданий и сооружений музеев, выставочных залов, домов культуры, художественных галерей, библиотек, кинотеатров и кинозалов, цирков;  

устройство площадей для празднеств и гуляний

	
	ОР
	Зона религиозных объектов
	размещение зданий и сооружений, предназначенных для отправления религиозных обрядов; проживания лиц, занимающихся религиозной деятельностью, паломников и послушников; объекты  благотворительной и религиозной образовательной деятельности

	
	ОЦ
	Зона общественного центра 
	зона  комплексного размещения объектов общественно-делового назначения поселенческого и местного значения в мелких населенных пунктах (органы местного самоуправления, административно-хозяйственные, деловые, общественные учреждения офисы, почта, кредитно-финансовые и иные учреждения, гостиницы, объекты торговли,  общественного питания и т.п.; объектов для оказания гражданам социальной помощи, бытовых услуг и обеспечения граждан и организаций коммунальными услугами;)

	Сх

зоны сельско-хозяйственного назначения

Сх

зоны сельско-

хозяйственного назначения


	СхУ
	зона сельскохозяйственных угодий
	пашни (пары) для производства  зерновых культур, кормовых культур, луга, пастбища для выпаса скота и сенокошения 

	
	СхЖ
	зона размещения объектов животноводства
	размещение объектов  в целях содержания сельскохозяйственных животных; размещение оборудования для  ведения пчеловодства; размещение объектов для разведения рыбы или водоплавающей птицы

	
	СхС
	зона садоводства и огородничества
	выращивание цветов, ягод, овощей, корнеплодов, ягодных кустарников,  плодовых деревьев , ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках, строительство и размещение временных сооружений, не являющихся объектами недвижимости; 

	
	СхО
	зона размещения объектов обслуживания 
	размещение объектов первичной переработки сельскохозяйственной продукции; объектов для хранения и эксплуатации сельскохозяйственной техники; амбаров, силосных ям   башен;  захоронение отходов сельскохозяйственного производства; 

	
	СхЛ
	зона защитных лесов
	расположение лесных насаждений, предназначенных для защиты сельскохозяйственных земель и объектов от воздействия вредных явлений

	Р
зоны рекреационного назначения
	РС
	зона объектов физкультуры и спорта
	размещение зданий и сооружений, предназначенных для занятия спортом (в том числе, спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов);

устройство площадок для занятия спортом (беговых дорожек, теннисных кортов, полей для спортивных игр и др.);

объектов для хранения спортивного инвентаря и оборудования  

	
	РЛ
	зона лечебно-профилактических и оздоровительных объектов
	размещение домов отдыха, пансионатов, курортов, кемпингов, туристических баз, детских и спортивных лагерей, иных подобных объектов, а также объектов, обладающих природными лечебными ресурсами (месторождения минеральных вод, лечебных грязей и т.п.) не отнесенные к особо охраняемым природным территориям  

	
	РО
	зона объектов прогулок и отдыха
	скверы, бульвары, парки, специальные парки (зоопарки, дендрарии  и т.п.), пляжи 

	
	ГЛ
	городские леса
	леса, лесопарки в границах населенных  пунктов

	К

территории объектов культурного наследия


	КН
	зона объектов культурного наследия
	включает территорию  объекта культурного наследия



	
	КИ
	зона исторической застройки
	выделяется в целях сохранения исторической планировочной структуры и архитектурного облика

	С

зоны 

специального назначения
	СК


	зона кладбищ
	размещение кладбищ, крематориев и объектов обслуживания 

	
	СО
	зона размещения отходов
	размещение скотомогильников, свалок бытовых отходов, объектов утилизации и захоронения  иных отходов 

	П

промышленные зоны
	П I
	зона производственно-коммунальных объектов I класса вредности
	размещение производственных и административных  зданий, строений и сооружений, обслуживающих  их объектов соответствующего класса вредности

	
	П II
	зона производственно-коммунальных объектов II класса вредности 
	

	
	П III
	зона производственно-коммунальных объектов III класса вредности
	

	
	П IV
	зона производственно-коммунальных объектов IV класса вредности
	

	
	П V
	зона производственно-коммунальных объектов V класса вредности
	

	Э

зоны энергетики
	ЭО
	зона объектов энергетики
	размещение объектов гидроэлектростанций,  тепловых и других электростанций, объектов атомной энергетики и пунктов хранения ядерных и радиоактивных веществ, обслуживающих зданий и сооружений 

	
	ЭС
	зона объектов электросетевого хозяйства 
	размещение линий электропередач, трансформаторных и иных подстанций, распределительных пунктов и иных предназначенных для обеспечения электрических связей и осуществления передачи электрической энергии объектов

	Т

зоны транспорта

Т

зоны транспорта


	ТЖ
	зона железнодорожного транспорта
	размещение железнодорожных путей, строений, зданий  и сооружений, устройств и иных объектов железнодорожного транспорта  

	
	ТА
	зона автомобильного транспорта
	размещение автомобильных дорог, объектов дорожного сервиса, стационарных постов органов внутренних дел, иных объектов для осуществления дорожной деятельности

	
	ТР
	зона речного транспорта
	размещение искусственных водных путей, вокзалов, причалов, пристаней, гидротехнических сооружений водного транспорта, объектов эксплуатации, обслуживания и ремонта водного транспорта

	
	ТВ
	зона воздушного транспорта
	размещение аэропортов, аэродромов, взлетно-посадочных полос, других наземных объектов воздушного транспорта

	
	ТТ
	зона трубопроводного транспорта
	размещение магистральных нефтепроводов, газопроводов и других трубопроводов, сооружения для их эксплуатации и обслуживания

	СВ

зоны связи
	СВ
	зона связи
	размещение линейно-кабельных объектов, зданий, сооружений и иных объектов для обеспечения деятельности организаций связи

	БО

зоны обеспечения обороны и безопасности
	БО
	зона обороны и безопасности
	обеспечение деятельности воинских формирований, органов, организаций, предприятий и учреждений обеспечения обороны и безопасности

	ЗР

резервные

зоны 
	ЗР
	зоны резервных территорий
	земли, осуществление хозяйственной деятельности на которых маловероятно или невозможно

	ТОП

территории общего пользования
	ТОП
	территории общего пользования (площади, улицы, проезды)
	территории улично-дорожной сети в черте населенного пункта


10. Виды зон с особыми условиями использования территории 

	виды зон 
	разновидности видов зон 
	нормативно-правовое основание 

	1
	2
	3

	охранные зоны
	охранные зоны объектов электросетевого хозяйства
	Постановление Правительства Российской Федерации от 

24.02. 2009 г. №160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон»

	
	охранные зоны линий сооружений связи и линий и сооружений радиофикации
	Федеральный закон от 07.07.2003г. 

№ 126-ФЗ «О связи»; Постановление Правительства РФ от 09.06.1995г. № 578 «Об утверждении Правил охраны линий и сооружений связи Российской Федерации»

	
	охранные зоны объектов системы газоснабжения
	Федеральный закон от 31.03.1999 г. 

№ 69-ФЗ «О газоснабжении в Российской Федерации»; Постановление Правительства Российской Федерации от 20.11.2000г. № 878 «Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей»

	
	охранные зоны магистральных трубопроводов
	Правила охраны магистральных трубопроводов, утвержденные Минтопэнерго РФ 29.04.1992, Постановлением Госгортехнадзора РФ от 22.04.1992г. № 9; Правила технической эксплуатации  магистральных нефтепроводов, утвержденные Миннефтепромом СССР 14.12.1978

	
	охранные зоны тепловых сетей
	Приказ Минстроя РФ от 17.08.1992 №197 «О типовых правилах охраны коммунальных тепловых сетей»

	
	охранные зоны канализационных систем и сооружений
	МДК 3-02.2001. Правила технической эксплуатации систем и сооружений коммунального водоснабжения и канализации 

	
	придорожные полосы автомобильных дорог 
	Закон Пермского края от 14.11.2008г. № 326-ПК «Об автомобильных дорогах и дорожной деятельности»;

Постановление Правительства Пермского края от 07.10.09г. №694-п Об утверждении порядков установления и использования полос отвода и придорожных полос автомобильных дорог

	
	охранные зоны объектов воздушного транспорта
	Постановление Правительства Российской Федерации от 11.03.2010г. № 138 «Об утверждении Федеральных правил использования воздушного пространства Российской Федерации»; Приказ Минтранса РФ от 18 апреля 2008 г. № 62 «Об утверждении Программы авиационной безопасности гражданской авиации Российской Федерации»

	
	охранные зоны железных дорог
	Постановление Правительства Российской Федерации от 12.10.2006 г. N 611 «О порядке установления и использования полос отвода и охранных зон железных дорог»

	
	охранные зоны объектов водного транспорта
	Постановление Правительства Российской Федерации от 6 февраля 2003 г. № 71 «Об утверждении положения об особых условиях пользования береговой полосой внутренних водных путей Российской Федерации»

	
	охранные зоны государственных природных заповедников, национальных парков, природных парков, государственных природных заказников, памятников природы, дендрологических парков и ботанических садов
	Федеральный закон от 14.03.1995г. 
№ 33-ФЗ  «Об особо охраняемых природных территориях»

	
	округа и зоны санитарной охраны природных лечебных ресурсов, лечебно-оздоровительных местностей и курортов
	Федеральный закон от 14.03.1995г. 
№ 33-ФЗ  «Об особо охраняемых природных территориях»

Федеральный закон от 23.02.1995г. № 26-ФЗ «О природных лечебных ресурсах, лечебно-оздоровительных местностях и курортах»

	
	охранные зоны гидрометеорологических станций
	Постановление Совмина СССР от 06.01.1983 г. №19 «Об усилении мер по обеспечению сохранности гидрометеорологических станций, осуществляющих наблюдение и контроль за состоянием природной среды» 

	
	охранные зоны геодезических пунктов
	Постановление Правительства Российской Федерации от 07.10.1996 г. № 1170 «Об утверждении Положения об охранных зонах и охране геодезических пунктов на территории Российской Федерации»

	
	охранные зоны стационарных пунктов наблюдений за состоянием окружающей природной среды, её загрязнением
	Постановление Правительства Российской Федерации от 27.08.1999 №972 «Об утверждении Положения о создании охранных зон стационарных пунктов наблюдений за состоянием окружающей природной среды, её загрязнением» 

	
	охранные зоны воинских захоронений
	Закон РФ от 14.01.1993 г. № 4292-1 «Об увековечении памяти погибших при защите Отечества»

	
	охранные зоны земель, подвергшихся радиоактивному и химическому загрязнению 
	Постановление Правительства Российской Федерации от 27.02.2004г. № 112 «Об использовании земель, подвергшихся радиоактивному и химическому загрязнению, проведении на них мелиоративных и культуртехнических работ, установлении охранных зон и сохранении находящихся на этих землях объектов»

	водоохранные зоны
	водоохранные зоны рек, ручьев
	Водный кодекс Российской Федерации

	
	водоохранные зоны озер, водохранилищ
	

	
	прибрежная защитная полоса
	

	зоны охраны памятников истории и культуры
	охранная зона объекта культурного наследия
	Федеральный закон от 25.06.2002г.

  №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»

	
	зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности
	

	
	зона охраняемого природного ландшафта
	

	зоны санитарной охраны 
	зоны санитарной охраны источников и водопроводов питьевого назначения


	СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»

	санитарно-защитные зоны промышлен-

ных объектов
	санитарно-защитные зоны радиационных объектов I-III категорий
	СП 2.6.1.2216-07 «Санитарно-защитные зоны и зоны наблюдения радиационных объектов. Условия эксплуатации и обоснование границ»

	
	санитарно-защитные зоны предприятий, сооружений и иных объектов I-V классов вредности
	СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03

«Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»

	
	санитарно-защитные зоны объектов по хранению химического оружия и объектов по уничтожению химического оружия
	Постановление Правительства РФ от 24.02.1999г. № 208 «Об утверждении Положения о зоне защитных мероприятий, устанавливаемой вокруг объектов по хранению химического оружия и объектов по уничтожению химического оружия»

	иные зоны
	зеленые зоны, лесопарковые зоны
	Постановления Правительства Российской Федерации от 14 декабря 2009 г. № 1007 «Об утверждении положения об определении функциональных зон в лесопарковых зонах, площади и границ лесопарковых зон, зелёных зон»

	
	зоны охраняемых объектов
	Постановление Правительства Российской Федерации от 20.06.2006г. № 384 «Об утверждении Правил определения границ зон охраняемых объектов и согласования градостроительных регламентов для таких зон»

	
	запретные зоны, запретные районы объектов обороны и безопасности
	Постановление Правительства Российской Федерации от 17.02.2000 г. № 135 « Об утверждении Положения  об установлении запретных зон и запретных районов при арсеналах, базах и складах Вооруженных Сил Российской Федерации, других войск, воинских формирований и органов»  


11. Рекомендуемые условные обозначения
11.1. Условные обозначения территориальных зон на картах территориального зонирования
	вид зон застройки
	виды территориальных зон


	условное обозначение

	
	условное обозначении

е
	наименование
	

	1
	2
	3
	4

	Ж
зоны жилой застройки
	ЖУ

ЖЛ

ЖМ

ЖС

ЖЭ

ЖД

ЖВ
	зона усадебной застройки

зона ведения ЛПХ 

зона застройки малоэтажными жилыми домами

зона застройки среднеэтажными жилыми домами

зона застройки многоэтажными жилыми домами

зона застройки дачными домами

зона размещения временных жилых объектов 
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	цвет - желтый

	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	О

зоны общественно-деловой застройки
	ОД

ОС

ОЗ

ОН

ОК

ОР
	Зона делового, общественного и коммерческого назначения
Зона объектов социального, коммунально-бытового назначения

Зона объектов здравоохранения

Зона объектов науки, образования и просвещения 

Зона объектов культуры

Зона религиозных объектов
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	цвет - красный

	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	Сх

зоны сельскохозяйственного назначения
	СхУ

СхЖ

СхС

СхО

СхЛ
	зона сельскохозяйственных угодий

зона размещения объектов животноводства и рыболовства

зона садоводства и огородничества

зона размещения объектов обслуживания 

зона защитных лесов
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	цвет - коричневый

	
	
	
	
	
	
	
	

	Р
зоны рекреационного назначения
	РС

РЛ

РО

ГЛ
	зона объектов физкультуры и спорта

зона лечебно-профилактических и оздоровительных объектов 

зона объектов прогулок и отдыха

городские леса
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	цвет - зеленый

	
	
	
	
	
	
	
	

	К

зоны объектов культурного наследия
	КН

КИ
	зона объектов культурного наследия

зона исторической застройки
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	цвет - оранжевый

	
	
	
	
	
	
	
	

	С

зоны специального назначения
	СК

СО
	зона кладбищ

зона размещения отходов
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	цвет - фиолетовый

	
	
	
	
	
	
	
	

	П

промышленные зоны
	П I

П II

П III

П IV

П V
	зона производственно-коммунальных объектов I класса вредности
зона производственно-коммунальных объектов II класса вредности 

зона производственно-коммунальных объектов III класса вредности

зона производственно-коммунальных объектов IV класса вредности

зона производственно-коммунальных объектов V класса вредности
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	цвет - серый

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	Э

зоны энергетики


	ЭО

ЭС
	зона охраняемых объектов энергетики

зона объектов электросетевого хозяйства 
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	цвет – розовый



	СВ

зоны связи
	СВ
	зона связи
	
	
	
	
	

	
	
	
	цвет - синий

	Т

зоны транспорта
	ТЖ

ТА

ТР

ТВ

ТТ
	зона железнодорожного транспорта

зона автомобильного транспорта

зона речного транспорта

зона воздушного транспорта

зона трубопроводного транспорта
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	цвет – голубой 

	
	
	
	
	
	
	
	

	БО

зоны обеспечения обороны и безопасности
	БО
	зона обороны и безопасности
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	цвет - оливковый

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	ЗР

резервные

зоны 
	ЗР
	зоны резервных территорий
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	цвет – зеленый светлый 

	ТОП

территории общего пользования
	ТОП
	территории общего пользования
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	цвет - белый

	
	
	
	
	
	
	
	



Виды и подвиды территориальных зон одного типа застройки могут различаться интенсивностью цвета заливки. Рекомендуется применять увеличение интенсивности цвета заливки в сторону увеличения плотности застройки и степени использования территории
11.2. Условные обозначения особо охраняемых 
категорий земель 

	виды территории
	условное обозначение

	условное обозначение
	наименование
	

	ЗЛФ
	земли лесного фонда


	[image: image6.bmp]
	
	[image: image7.bmp]
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	

	ЗВФ
	земли водного фонда


	
	
	
	
	

	
	
	[image: image8.bmp]
	
	[image: image9.bmp]
	
	

	
	
	

	ООПТ
	земли особо охраняемых 

природных территорий
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11.3. Формат обозначения территориальной зоны 

1. Для карт, выполняемых в масштабе 1:10000 - 1:5000
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——-> 3eMENbHEIX YYaCTKOB, B TOM YHCJIE HX MIOLaAb, €

Tlpeneneure napamMeTpr PaspelIeHHOro CTPOHTENLCTER,
PEKOHCTPYKIIHH 06BEKTOB KaNNTAILHOT O CTPOHTENECTBA:

- mpefenpHHe (MHHMManbHHE H (WIH) MaKCHMAIbHEE) pasMepsl
3eMENBHEX YYaCTKOE, B TOM YHCIE HX IUIOIafs;

- MHHHMAIbHEIE OTCTYNH OT IPaHHL 3EMENBHHX YHaCTKOB B LENAX
ONpERENeHHA MeCT AONYCTHMOTO pPasMEIleHHA 3NaHui, CTPOEHHH,
L3 CcOoOpyXeHH#, 3a NpeAENaMH KOTOPHX 3aNpENEHO CTPOHTENBCTEO
3AaHuH, CTPOEHUH, COOPY KEHHH,

- NPENeNBHOE KONMYECTBO 3TAXed WM NPEeAelbHYIO BHCOTY 3faHHH,
CTPOEHHUH, COOPY KEHUH,

- MAKCHMATBHEH NPOLEHT 3aCTPOAKH B TPRHHLAK 3EMENBHONO YHacTKa,
ONpefenAeME KaK OTHOLIEHHE CYMMapHOH IUIOMaH 3EMENBHOrO
y4acTKa, KoTopad MoXeT 6HTs 3acTpoeHa, Ko Becell mIomanH
3EMENEHOT O YHaCcTKa,

- MHELE TIOKA3ATENH,






	
	условное обозначение территориальной зоны


	индекс подзоны по предельным

 параметрам разрешенного строительства

 и размерам земельного участка (от 1 до ….)
	условное обозначение типа застройки ( з, о, г, с, р…)
	


Пример: «ЖС-1-с»  -  подзона 1 зоны застройки среднеэтажными жилыми домами смешанного типа застройки. Предельные параметры разрешенного строительства и размеров земельного участка для подзоны 1 указаны в таблице регламента.

2. Для карт, выполняемых в масштабе 1:5000 - 1:2000
	ХХ - Y
	S
	
	
	
	

	N
	L
	
	
	
	

	К1
	z
	
	
	
	


ХХ – условное обозначение территориальной зоны

Y - индекс подзоны по предельным параметрам разрешенного строительства  и размерам земельного участка (от 1 до ….)

S  - максимальная площадь участка (х100 кв.м.)

N – максимальное количество  полных этажей 

L – минимальный отступ от красной линии (м)

К1 – отношение застроенной площади к общей площади участка

z  - тип застройки

Пример:

	ЖУ-3
	20
	Подзона 3 зоны застройки усадебными домами; максимальная площадь земельного участка 2000кв.м.; максимальное количество полных этажей не более 3; минимальный отступ от красной линии 2 м; отношение застроенной  площади  к общей площади участка не более 0,2; тип застройки - открытый 

	3
	2
	

	0,2
	о
	

	
	
	


11.4. Типы застройки

	тип застройки
	эскиз
	условное

обозначение

	открытый тип застройки
	



	о

	блокированный тип застройки
	



	б

	замкнутый тип застройки
	







	з

	групповой тип застройки
	






	г

	рядовой тип застройки
	





	р

	свободный тип застройки
	






	с

	точечный тип застройки
	






	т


11.5. Условные обозначения зон с особыми условиями
использования территории 

	виды зон 
	разновидности видов зон 
	условное обозначение

	1
	2
	3

	охранные зоны
	- охранные зоны объектов электросетевого хозяйства

- охранные зоны линий сооружений связи и линий и сооружений радиофикации

- охранные зоны объектов системы газоснабжения

- охранные зоны магистральных трубопроводов

-охранные зоны тепловых сетей

-охранные зоны канализационных систем и сооружений

- придорожные полосы автомобильных дорог 

- охранные зоны объектов воздушного транспорта

- охранные зоны железных дорог

- охранные зоны объектов водного транспорта

- охранные зоны государственных природных заповедников, национальных парков, природных парков, государственных природных заказников, памятников природы, дендрологических парков и ботанических садов

- округа и зоны санитарной охраны природных лечебных ресурсов, лечебно-оздоровительных местностей и курортов

- охранные зоны гидрометеорологических станций

- охранные зоны геодезических пунктов

- охранные зоны стационарных пунктов наблюдений за состоянием окружающей природной среды, её загрязнением

- охранные зоны воинских захоронений

- охранные зоны земель, подвергшихся радиоактивному и химическому загрязнению 
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	при разработке ПЗЗ устанавливается цвет штриховки для каждой разновидности охранной зоны 

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	водоохранные зоны
	- водоохранные зоны рек, ручьев

- водоохранные зоны озер, водохранилищ

- прибрежная защитная полоса
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	цвет штриховки - синий

	зоны охраны памятников истории и культуры
	- охранная зона объекта культурного наследия

- зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности

- зона охраняемого природного ландшафта
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	цвет штриховки - красный

	
	
	
	
	
	
	

	зоны санитарной охраны 
	- зоны санитарной охраны источников и водопроводов питьевого назначения


	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	цвет штриховки - синий

	санитарно-защитные зоны промышлен-

ных объектов
	- санитарно-защитные зоны радиационных объектов I-III категорий

- санитарно-защитные зоны предприятий, сооружений и иных объектов I-V классов вредности

- санитарно-защитные зоны объектов по хранению химического оружия и объектов по уничтожению химического оружия
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	цвет штриховки - черный

	
	
	

	иные зоны
	- зеленые зоны, лесопарковые зоны
	
	
	
	
	

	
	
	цвет штриховки - зеленый


	
	- зоны охраняемых объектов
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	цвет штриховки - красный

	
	- запретные зоны, запретные районы объектов обороны и безопасности
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	цвет штриховки - фиолетовый


Приложение №1
ГОРОДСКОЙ ОКРУГ
(ГОРОДСКОЕ (СЕЛЬСКОЕ) ПОСЕЛЕНИЕ)
ГЛАВА АДМИНИСТРАЦИИ 
РАСПОРЯЖЕНИЕ

от _____________ N ______

О подготовке проекта правил землепользования городского округа (городского (сельского) поселения)
В целях создания условий для устойчивого развития территории муниципального образования, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия, создания условий для планировки территорий муниципального образования, обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, руководствуясь Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06 октября 2003 года N 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", Уставом городского округа (городского (сельского) поселения:
1. Создать комиссию по подготовке проекта Правил землепользования и застройки городского округа (городского (сельского) поселения. 
2. Утвердить Положение о комиссии (приложение 1).

3. Утвердить состав комиссии (приложение 2).

4. Комиссии в срок до _________________:

4.1. Осуществить подготовку проекта правил землепользования и застройки поселения, городского округа применительно ко всей территории муниципального образования (в случае разработки правил для части территории - указать для какой части территории муниципального образования разрабатываются правила) в соответствии с требованиями градостроительного законодательства, действующих стандартов, норм и правил, технических регламентов, документов территориального планирования.

4.2. Представить проект правил землепользования и застройки поселения, городского округа в администрацию городского округа, городского (сельского) поселения для проведения проверки на соответствие требованиям технических регламентов, схеме территориального планирования Российской Федерации, схеме территориального планирования субъекта Российской Федерации, схеме территориального планирования муниципального района (для муниципальных образований - городских, сельских поселений в составе муниципальных районов), генеральному плану городского округа (городского (сельского) поселения).

5. Администрации городского округа, городского (сельского) поселения в _________ срок с момента подготовки проекта Правил землепользования и застройки:
5.1. Провести проверку проекта правил землепользования и застройки поселения, городского округа на соответствие требованиям технических регламентов, схеме территориального планирования Российской Федерации, схеме территориального планирования субъекта Российской Федерации, схеме территориального планирования муниципального района (для муниципальных образований - городских, сельских поселений в составе муниципальных районов), генеральному плану городского округа (городского (сельского) поселения).

5.2.  Представить проект правил землепользования и застройки поселения, городского округа главе местной администрации для принятия решения о проведении публичных слушаний.
6. Опубликовать настоящее распоряжение в средствах массовой информации и на сайте в сети «Интернет».
7. Настоящее распоряжение вступает в силу с момента опубликования.
8. Контроль за исполнением настоящего распоряжения оставляю за собой.

Глава местной администрации

Приложение № 1

 к распоряжению
от ________№ ____

ПОЛОЖЕНИЕ

О КОМИССИИ ПО ПОДГОТОВКЕ ПРОЕКТА ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ГОРОДСКОГО ОКРУГА, ГОРОДСКОГО (СЕЛЬСКОГО) ПОСЕЛЕНИЯ
1. Общие положения

1.1. Комиссия создается в целях подготовки проекта правил землепользования и застройки городского округа, городского (сельского) поселения (далее - проект правил землепользования и застройки).

1.2. Комиссия по подготовке проекта Правил землепользования и застройки (далее - комиссия) в своей деятельности руководствуется действующим законодательством Российской Федерации, субъекта Российской Федерации, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления муниципального района, поселения, городского округа, положениями схемы территориального планирования муниципального района, генерального плана поселения, городского округа, настоящим Положением.

1.3. Состав комиссии утверждается распоряжением главы местной администрации.

2. Деятельность комиссии

2.1. Заседания комиссии проводятся по мере необходимости, но не реже двух раз в месяц.

2.2. Заседание комиссии правомочно, если на нем присутствует не менее половины его членов.

Решения на заседаниях комиссии принимаются открытым голосованием, большинством голосов, присутствующих на заседании членов комиссии. Каждый член комиссии обладает правом одного голоса. При равенстве голосов принятым считается решение, за которое проголосовал председательствующий на заседании.

2.3. Заседания комиссии оформляются протоколом. Протокол подписывается присутствующими на заседании членами комиссии и утверждается председателем комиссии. В протокол вносится особое мнение, высказанное на заседании любым членом комиссии.

Выписки из протоколов с особым мнением прилагаются к проекту Правил землепользования и застройки при рассмотрении на публичных слушаниях.

3. Права и обязанности председателя комиссии

Председатель комиссии обязан:

3.1. Руководить, организовывать и контролировать деятельность комиссии.

3.2. Распределять обязанности между членами комиссии.

3.3. Вести заседания комиссии.

3.4. Утверждать план мероприятий и протоколы заседаний комиссии.

3.5. Обеспечивать своевременное представление материалов (документов, схем и т.д.) по градостроительной деятельности и представлять комиссии информацию об актуальности данных материалов.

3.6. Обобщать внесенные замечания, предложения и дополнения к проекту Правил землепользования и застройки, ставить на голосование для выработки решения и внесения в протокол.

Председатель комиссии имеет право:

3.7. Вносить дополнения в план мероприятий в целях решения вопросов, возникающих в ходе деятельности комиссии.

3.8. Требовать своевременного выполнения членами комиссии решений, принятых на заседаниях комиссии.

3.9. Снимать с обсуждения вопросы, не касающиеся повестки дня, утвержденной планом мероприятий, а также замечания, предложения и дополнения, с которыми не ознакомлены члены комиссии.

3.10. Давать поручения членам комиссии для доработки (подготовки) документов (материалов), необходимых для подготовки проекта Правил землепользования и застройки.

3.11. Привлекать специалистов, обладающих специальными знаниями в области градостроительной деятельности, для разъяснения вопросов, рассматриваемых членами комиссии при подготовке проекта Правил землепользования и застройки.

3.12. Созывать в случае необходимости внеочередное заседание комиссии.
4. Права и обязанности заместителя 
председателя комиссии

Заместитель председателя комиссии обязан:

4.1. Организовывать проведение заседаний комиссии.

4.2. Контролировать своевременное поступление (не позднее чем за три рабочих дня до даты заседания комиссии) замечаний, предложений и дополнений к проекту Правил землепользования и застройки от членов комиссии.

4.3. Вносить в проект Правил землепользования и застройки замечания, предложения и дополнения в соответствии с протоколом заседания в течение двух рабочих дней после проведения очередного заседания комиссии.

4.4. Представлять членам комиссии проект Правил землепользования и застройки с учетом внесенных замечаний, предложений и дополнений не позднее чем за один рабочий день до очередного заседания комиссии.

4.5. Контролировать правильность и своевременность подготовки секретарем комиссии протоколов заседаний комиссии с изложением особых мнений, высказанных на заседаниях членами комиссии.

4.6. Исполнять обязанности председателя комиссии в случае отсутствия председателя комиссии.

Заместитель председателя комиссии имеет право:

4.7. Откладывать рассмотрение замечаний, предложений и дополнений, поступивших от членов комиссии с нарушением срока, указанного в пункте 4.2 настоящего Положения, до следующего совещания.

5. Права и обязанности секретаря комиссии

Секретарь комиссии:

5.1. Ведет протокол заседания комиссии.

5.2. Представляет протокол для подписания и утверждения членам и председателю комиссии в течение 3 дней после проведенного заседания.

5.3. Осуществляет сбор замечаний и предложений и за 2 дня до следующего заседания комиссии представляет их для рассмотрения членам комиссии.

5.4. Извещает всех членов комиссии о дате внеочередного заседания телефонограммой не менее чем за два дня до начала заседания.

6. Права и обязанности членов комиссии

6.1. Принимать участие в разработке плана мероприятий комиссии.

6.2. Участвовать в обсуждении и голосовании рассматриваемых вопросов на заседаниях комиссии.

6.3. Высказывать замечания, предложения и дополнения в письменном или устном виде, касающиеся основных положений проекта Правил землепользования и застройки со ссылкой на конкретные статьи нормативно-правовых актов в области градостроительства и земельных отношений.

6.4. Высказывать особое мнение с обязательным внесением его в протокол заседания.

6.5. Своевременно выполнять все поручения председателя и заместителя председателя комиссии.

7. Прекращение деятельности комиссии

Комиссия прекращает свою деятельность после утверждения решением представительного органа городского округа, городского (сельского) поселения Правил землепользования и застройки.

Приложение №2

к распоряжению

от _______№ _____

СОСТАВ

КОМИССИИ ПО ПОДГОТОВКЕ ПРОЕКТА ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 
ГОРОДСКОГО ОКРУГА (ГОРОДСКОГО (СЕЛЬСКОГО) ПОСЕЛЕНИЯ)
Председатель комиссии - заместитель главы местной администрации.
Секретарь комиссии – сотрудник администрации Поселения, специалист по вопросам землепользования и застройки.

Члены комиссии
В состав комиссии необходимо включить руководителей и (или) специалистов структурных подразделений местной администрации по вопросам архитектуры и градостроительства, земельных отношений, собственности, социально-экономического развития территории, правового обеспечения деятельности местной администрации. 
В комиссию могут включаться депутаты представительного органа муниципального образования, по согласованию - представители местных подразделений федеральных и региональных органов и организаций, представители местных общественных объединений, предпринимательских структур и другие лица.

Число членов комиссии не должно быть более двадцати одного.
Приложение №2

Приложение

к муниципальному контракту
от ___.___._____ г. №_______ 
ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАДАНИЕ

на разработку проекта правил землепользования и застройки

городского округа, городского (сельского) поселения

1. Основание для разработки

Распоряжение главы администрации городского округа, городского (сельского) поселения от "___" _____________ 2010 г. № _____ «О подготовке проекта правил землепользования и застройки городского округа, городского (сельского) поселения».

2. Цель, задачи разработки проекта, основное назначение проекта

Цель разработки проекта: в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации подготовить, согласовать, обеспечить условия для принятия и введения в действие правил землепользования и застройки городского округа, городского (сельского) поселения.

Задачи разработки проекта: на основе сбора, анализа и обработки правовой и графической информации в области градостроительства и землепользования подготовить проект документа территориального зонирования  - правила землепользования и застройки.

Основное назначение проекта: регламентирование деятельности по территориальному зонированию территории городского округа, городского (сельского) поселения, установлению регламентов использования территорий по видам и параметрам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

3. Состав проекта правил землепользования и застройки
Проект правил землепользования и застройки подготовить в составе:

а) порядок применения правил землепользования и застройки;
б) регламенты использования территорий применительно к различным территориальным зонам, выделенным на карте территориального зонирования;
в) карты территориального зонирования и карты зон с особыми условиями использования территории.
4. Источник финансирования

Местный бюджет на ______  год

5. Нормативная база для разработки

Федеральные законы, законы субъекта Российской Федерации, местные нормативные правовые акты по вопросам землепользования и застройки.

6. Использование ранее принятых документов и материалов
При разработке проект правил землепользования и застройки должны быть использованы ранее принятые градостроительные документы и топографические материалы:
Схемы территориального планирования Российской Федерации;

Схемы территориального планирования субъекта Российской Федерации;

Схемы территориального планирования муниципального района;
Генеральный план городского округа, городского (сельского) поселения;
Проекты планировок территорий __________;
Топографические материалы масштабов 1:10000, 1:5000, 1:2000, выполненные в период разработки проекта;
Методическое руководство по разработке правил землепользования и застройки муниципальных образований субъекта Российской Федерации, утвержденное…..
7. Последовательность и сроки выполнения работ
Работу предлагается выполнить в три этапа.
Сроки выполнения этапов работ установлены календарным планом работ (приложение к муниципальному контракту).
На первом этапе осуществляется сбор, анализ исходных данных, предварительное согласование карт градостроительного зонирования.

На втором этапе осуществляется оформление и передача администрации городского округа, городского (сельского) поселения графических и текстовых материалов для опубликования и размещения в сети "Интернет".

На третьем этапе осуществляется завершение проектных работ, с учетом поступивших замечаний и предложений, сдача проекта, демонстрационных материалов и электронных версий.

8. Этапы и содержание работ

1-й этап. Подготовительный 

Исходная информация, содержащая материалы по современному состоянию и проектным документам для правил землепользования и застройки предоставляется заказчиком.

- анализ краевой законодательной базы по вопросам градостроительства и землепользования;
- анализ муниципальной нормативной правовой базы по вопросам градостроительства и землепользования;
- сбор и анализ градостроительных материалов, фиксирующих существующую ситуацию и динамику изменений использования территории городского округа, городского (сельского) поселения, анализ ранее разработанной и утвержденной градостроительной документации;
- подготовка картографической основы для разработки правил землепользования и застройки.

2-й этап. Основной 

- подготовка карт территориального зонирования и разработка регламентов использования территорий;
- подготовка текстов положений о порядке применения правил землепользования и застройки, регламентирующих различные аспекты землепользования и застройки;
- представление проекта правил землепользования и застройки для подготовки замечаний и предложений административными структурами и заинтересованными лицами.

3-й этап. Итоговый 

- завершение проектных работ и согласование с администрацией городского округа, городского (сельского) поселения графических и текстовых материалов проекта правил землепользования и застройки (с учетом мнений и замечаний, высказанных на публичных слушаниях);
- оформление и представление Заказчику проекта правил землепользования и застройки, демонстрационных материалов и электронных версий.

По результатам каждого этапа Исполнитель подготавливает отчет. Отчет с приложением материалов, подготовленных в рамках выполнения этапа работ,  направляется Заказчику для утверждения. 

9. Требования к составу части проекта Правил о порядке применения правил и внесения изменений в них.
В состав части должны быть включены следующие разделы:

- о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления/

- об изменении видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами.

- о подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления;

- о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки;

- о внесении изменений и дополнений в правила землепользования и застройки; 

- о регулировании иных вопросов землепользования и застройки.

10.Требования к  регламентам использования территорий

Для территорий муниципального образования разработать  градостроительные и сельскохозяйственные регламенты использования территорий.
Градостроительные регламенты использования территорий необходимо разработать с учетом:
- видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;

- максимальной (минимальной) площади земельных участков;

- количества полных этажей;

- отступа от красной линии (м);

- коэффициента застройки (%)

- коэффициента строительного использования земельного участка (%);

- коэффициента озеленения (%);

- иных параметров
Сельскохозяйственные регламенты должны содержать:

- виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;

- максимальную (минимальную) площади земельных участков;

11. Требования к картам территориального зонирования и картам зон с особыми условиями использования территории

Разработка карт территориального зонирования должна быть выполнена на картографической основе масштаба не менее 1:10000;
Карты территориального зонирования и карта зон с особыми условиями использования территории должны быть выполнены (конкретизировать перечень при подготовке технического задания):

- карта территориального зонирования территории муниципального образования - в масштабе 1:10000 - 1:5000;
- фрагменты карт территориального зонирования территорий населенных пунктов и иных застраиваемых территорий – в масштабе 1:5000 – 1:2000;
Карта зон с особыми условиями использования территории должна быть выполнена в масштабе 1:10000 - 1:5000. 
Применительно к территориям городского округа, городского (сельского) поселения с высокой плотностью расположения зон с особыми условиями использования территорий  необходимо разработать фрагменты карты с особыми условиями использования территории в масштабе 1:5000 – 1:2000.
12. Перечень материалов, подлежащих сдаче по окончанию разработки проекта

Текстовые материалы в брошюрованном виде на листах формата А4, содержащие пояснительную записку о структуре и составу данных - 3 экз.

Карты территориального зонирования и зон с особыми условиями использования территории формата кратного А0 на бумажной основе - 3 экз.

Электронные версии текстовых и графических материалов проектов правил землепользования и застройки на DVD или CD диске - 3 экз. 
Текстовые материалы должны быть предоставлены в текстовом формате DOC, DOCX (RTF, TXT, XLS, XLSX)  и в растровом  формате JPEG (PDF, TIFF, BMP). 
Картографические материалы должны быть представлены в векторном виде в обменном формате: MapInfo (MIF/MID, TAB) (AutoCAD (DWG), ESRI(SHP)), в государственной или местной системе координат,  установленной в соответствии с действующим законодательством и в растровом формате JPEG (TIFF, GeoTIFF, BMP, MrSID).

Заказчик




Исполнитель:

______________ (_______) 

_______________ (_________)
М.П. 





М.П.
Приложение №3

ГОРОДСКОЙ ОКРУГ

(ГОРОДСКОЕ (СЕЛЬСКОЕ) ПОСЕЛЕНИЕ)

ГЛАВА МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

от _____________ N ______

О назначении публичных слушаний по проекту правил землепользования  и застройки городского округа (городского (сельского) поселения
На основании статьи 31 Градостроительного кодекса Российской Федерации, статьи 28 Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Устава городского округа, городского (сельского) поселения
1. Провести публичные слушания по теме «Обсуждение проекта правил землепользования  и застройки городского округа (городского (сельского) поселения»

___.___._____ в ______ час.  по адресу: ______;

___.___._____ в ______ час.  по адресу: ______;

___.___._____ в ______ час.  по адресу: ______.

2. Комиссии по подготовке проекта правил землепользования  и застройки городского округа (городского (сельского) поселения обеспечить:

2.1 организацию и проведение публичных слушаний;

2.2 соблюдение требований законодательства, правовых актов муниципального образования по организации и проведению публичных слушаний;

2.3 информирование граждан о дате, времени и месте проведения публичных слушаний;

2.4 размещение документации (экспозиция) по теме публичных слушаний для предварительного ознакомления по адресу: __________;

2.5 своевременную подготовку и опубликование заключения о результатах публичных слушаний в печатном средстве массовой информации;

2.6 размещение постановления и сообщения о проведении публичных слушаний в печатном средстве массовой информации и на официальном Интернет-сайте муниципального образования.

3. Заинтересованные лица вправе до ____.____._______ представить свои предложения и замечания по теме публичных слушаний в ________________ по адресу: 

4. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний, возложить на администрацию муниципального образования

5. Опубликовать постановление и сообщение о проведении публичных слушаний в печатном средстве массовой информации.

6. Контроль за исполнением постановления возложить на ____________.

Глава муниципального образования
Приложение №4

ГОРОДСКОЙ ОКРУГ

(ГОРОДСКОЕ (СЕЛЬСКОЕ) ПОСЕЛЕНИЕ)

ГЛАВА АДМИНИСТРАЦИИ 

РАСПОРЯЖЕНИЕ

от _____________ N ______

О завершении разработки проекта правил землепользования  и застройки городского округа, (городского (сельского) поселения 
На основании статьи 31 Градостроительного кодекса Российской Федерации, статьи 28 Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Устава городского округа, городского (сельского) поселения

1. Признать  работу по разработке проекта правил землепользования  и застройки городского округа, (городского (сельского) поселения завершенной.
2. В срок до ___.___._____ направить в городскую Думу (Совет депутатов)  проект правил землепользования и застройки городского округа, (городского (сельского) поселения в следующем составе:


часть I «Порядок регулирования землепользования и застройки на основе градостроительного зонирования»;


часть II «Карта территориального зонирования. Карты зон с особыми условиями использования территорий»;

часть III «Регламенты использования территорий».
3. Опубликовать настоящее распоряжение в средствах массовой информации и на сайте в сети «Интернет».
4. Настоящее распоряжение вступает в силу с момента опубликования.
5. Контроль за исполнением настоящего распоряжения оставляю за собой.

Глава местной администрации

Приложение №5

ГОРОДСКОЙ ОКРУГ

(ГОРОДСКОЕ (СЕЛЬСКОЕ) ПОСЕЛЕНИЕ)

городская Дума (Совет Депутатов поселения)
РЕШЕНИЕ
от _____________ N ______

Об утверждении правил землепользования и застройки


В соответствии с частью 4 статьи 31, статьей 32 Градостроительного кодекса Российской Федерации, статьей ___ Устава Поселения, рассмотрев представленный главой администрации Поселения проект Правил землепользования и застройки Поселения, _______ городская Дума решила:


1. Утвердить прилагаемые Правила землепользования и застройки  Поселения в следующем составе:


1.1. часть I «Порядок регулирования землепользования и застройки на основе градостроительного зонирования»;


1.2. часть II «Карта территориального зонирования. Карты зон с особыми условиями использования территорий»;

1.3. часть III «Регламенты использования территорий».

2. Установить, что предоставление земельных участков для строительства с предварительным согласованием места размещения объектов в Поселении не осуществляется с ___.___._____.


Заявления о выборе земельного участка и предварительном согласовании места размещения объекта, поданные гражданами или юридическими лицами до ___.___._____, подлежат рассмотрению в установленном законодательством порядке.


Решения о предварительном согласовании места размещения объекта, иные акты и документы, принятые в установленном порядке до ___.____.____, признаются действительными в течение срока, установленного Земельным кодексом Российской Федерации.


3. Рекомендовать администрации Поселения привести ранее принятые нормативные правовые акты в соответствие с настоящим решением.


4. Решение вступает в силу с момента официального опубликования.


5. Опубликовать решение в печатном средстве массовой информации  и разместить на официальном Интернет-сайте муниципального образования.


6. Контроль за исполнением решения возложить на _________________








Глава муниципального образования

Приложение№6

Виды охранных и защитных зон и основания их установления

	виды зон 
	разновидности видов зон 
	нормативно-правовое основание

установления зоны

	охранные зоны
	охранные зоны объектов электросетевого хозяйства
	Постановление Правительства Российской Федерации от 24.02. 2009 г. №160 

«О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон»

	
	охранные зоны линий сооружений связи и линий и сооружений радиофикации
	Федеральный закон от 07.07.2003г. 

№ 126-ФЗ «О связи»; Постановление Правительства РФ от 09.06.1995г. № 578 «Об утверждении Правил охраны линий и сооружений связи Российской Федерации»

	
	охранные зоны объектов системы газоснабжения
	Федеральный закон от 31.03.1999 г. 

№ 69-ФЗ «О газоснабжении в Российской Федерации»; Постановление Правительства Российской Федерации от 20.11.2000г. № 878 «Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей»

	
	охранные зоны магистральных трубопроводов
	Правила охраны магистральных трубопроводов, утвержденные Минтопэнерго РФ 29.04.1992, Постановлением Госгортехнадзора РФ от 22.04.1992г. № 9; Правила технической эксплуатации  магистральных нефтепроводов, утвержденные Миннефтепромом СССР 14.12.1978

	
	охранные зоны тепловых сетей
	Приказ Минстроя РФ от 17.08.1992 №197 «О типовых правилах охраны коммунальных тепловых сетей»

	
	охранные зоны канализационных систем и сооружений
	МДК 3-02.2001. Правила технической эксплуатации систем и сооружений коммунального водоснабжения и канализации 

	
	придорожные полосы автомобильных дорог 
	Закон Пермского края от 14.11.2008г. № 326-ПК «Об автомобильных дорогах и дорожной деятельности»;

Постановление Правительства Пермского края от 07.10.09г. №694-п Об утверждении порядков установления и использования полос отвода и придорожных полос автомобильных дорог

	
	охранные зоны объектов воздушного транспорта
	Постановление Правительства Российской Федерации от 11.03.2010г. № 138 «Об утверждении Федеральных правил использования воздушного пространства Российской Федерации»; Приказ Минтранса РФ от 18 апреля 2008 г. № 62 «Об утверждении Программы авиационной безопасности гражданской авиации Российской Федерации»

	
	охранные зоны железных дорог
	Постановление Правительства Российской Федерации от 12.10.2006 г. N 611 «О порядке установления и использования полос отвода и охранных зон железных дорог»

	
	охранные зоны объектов водного транспорта
	Постановление Правительства Российской Федерации от 6 февраля 2003 г. № 71 «Об утверждении положения об особых условиях пользования береговой полосой внутренних водных путей Российской Федерации»

	
	охранные зоны государственных природных заповедников, национальных парков, природных парков, государственных природных заказников, памятников природы, дендрологических парков и ботанических садов
	Федеральный закон от 14.03.1995г. 
№ 33-ФЗ  «Об особо охраняемых природных территориях»

	
	округа и зоны санитарной охраны природных лечебных ресурсов, лечебно-оздоровительных местностей и курортов
	Федеральный закон от 14.03.1995г. 
№ 33-ФЗ  «Об особо охраняемых природных территориях»

Федеральный закон от 23.02.1995г. № 26-ФЗ «О природных лечебных ресурсах, лечебно-оздоровительных местностях и курортах»

	
	охранные зоны гидрометеорологических станций
	Постановление Совмина СССР от 06.01.1983 г. №19 «Об усилении мер по обеспечению сохранности гидрометеорологических станций, осуществляющих наблюдение и контроль за состоянием природной среды» 

	
	охранные зоны геодезических пунктов
	Постановление Правительства Российской Федерации от 07.10.1996 г. № 1170 «Об утверждении Положения об охранных зонах и охране геодезических пунктов на территории Российской Федерации»

	
	охранные зоны стационарных пунктов наблюдений за состоянием окружающей природной среды, её загрязнением
	Постановление Правительства Российской Федерации от 27.08.1999 №972 «Об утверждении Положения о создании охранных зон стационарных пунктов наблюдений за состоянием окружающей природной среды, её загрязнением» 

	
	охранные зоны воинских захоронений
	Закон РФ от 14.01.1993 г. № 4292-1 «Об увековечении памяти погибших при защите Отечества»

	
	охранные зоны земель, подвергшихся радиоактивному и химическому загрязнению 
	Постановление Правительства Российской Федерации от 27.02.2004г. № 112 «Об использовании земель, подвергшихся радиоактивному и химическому загрязнению, проведении на них мелиоративных и культуртехнических работ, установлении охранных зон и сохранении находящихся на этих землях объектов»

	водоохранные зоны
	водоохранные зоны рек, ручьев
	Водный кодекс Российской Федерации

	
	водоохранные зоны озер, водохранилищ
	

	
	прибрежная защитная полоса
	

	зоны охраны памятников истории и культуры
	охранная зона объекта культурного наследия
	Федеральный закон от 25.06.2002г.

  №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»

	
	зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности
	

	
	зона охраняемого природного ландшафта
	

	зоны санитарной охраны 
	зоны санитарной охраны источников и водопроводов питьевого назначения


	СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»

	санитарно-защитные зоны промышлен-

ных объектов
	санитарно-защитные зоны радиационных объектов I-III категорий
	СП 2.6.1.2216-07 «Санитарно-защитные зоны и зоны наблюдения радиационных объектов. Условия эксплуатации и обоснование границ»

	
	санитарно-защитные зоны предприятий, сооружений и иных объектов I-V классов вредности
	СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03

«Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»

	
	санитарно-защитные зоны объектов по хранению химического оружия и объектов по уничтожению химического оружия
	Постановление Правительства РФ от 24.02.1999г. № 208 «Об утверждении Положения о зоне защитных мероприятий, устанавливаемой вокруг объектов по хранению химического оружия и объектов по уничтожению химического оружия»

	иные зоны
	зеленые зоны, лесопарковые зоны
	Постановления Правительства Российской Федерации от 14 декабря 2009 г. № 1007 «Об утверждении положения об определении функциональных зон в лесопарковых зонах, площади и границ лесопарковых зон, зелёных зон»

	
	зоны охраняемых объектов
	Постановление Правительства Российской Федерации от 20.06.2006г. № 384 «Об утверждении Правил определения границ зон охраняемых объектов и согласования градостроительных регламентов для таких зон»

	
	запретные зоны, запретные районы объектов обороны и безопасности
	Постановление Правительства Российской Федерации от 17.02.2000 г. № 135 « Об утверждении Положения  об установлении запретных зон и запретных районов при арсеналах, базах и складах Вооруженных Сил Российской Федерации, других войск, воинских формирований и органов»  


Приложение №7

Проект Федерального закона "О внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации в части отмены отдельных категорий земель и признании утратившим силу Федерального закона "О переводе земель или земельных участков из одной категории в другую"
Вносится Правительством Российской Федерации

Проект
(Опубликовано 13 октября 2011 г. на сайте "Российской Газеты")

Статья 1
Внести в Земельный кодекс Российской Федерации (Собрание законодательства Российской Федерации, 2001, № 44, ст. 4147; 2003, № 27, ст. 2700; 2004, № 27, ст. 2711; № 41, ст. 3993; № 52, ст. 5276; 2005, № 1, ст. 15, 17; № 10, ст. 763; № 30, ст. 3128; 2006, № 1, ст. 17; № 23, ст. 2380;   № 27, ст. 2881; № 43, ст. 4412; № 50, ст. 5279; № 52, ст. 5498; 2007, № 1, ст. 23, 24; № 21, ст. 2455; № 26, ст. 3075; № 31, ст. 4009; № 45, ст. 5417; № 46, ст. 5553; 2008, № 20, ст. 2253) следующие изменения:

1) в пункте 1 статьи 1:
подпункт 6 изложить в следующей редакции: 
"6) приоритет сохранения особо охраняемых земель, согласно которому изменение их разрешенного использования ограничивается или запрещается в порядке, установленном федеральными законами;"; 
подпункт 8 исключить;
подпункт 10 изложить в следующей редакции:
"10) дифференцированный подход к установлению  разрешенного использования земельных участков, в соответствии с которым при определении их разрешенного  использования должны учитываться природные, социальные, экономические и иные факторы;";
2) статью 7 изложить в следующей редакции:

"Статья 7. Особо охраняемые категории земель
1. В целях защиты окружающей среды и охраны природы устанавливаются особо охраняемые категории земель:
1) земли лесного фонда;
2) земли водного фонда;
3) земли особо охраняемых природных территорий. 
2. Порядок изменения границ земель лесного фонда, водного фонда и особо охраняемых природных территорий устанавливается Правительством Российской Федерации в соответствии с федеральными законами. 
3. К землям лесного фонда относятся лесные земли (земли, покрытые лесной растительностью и не покрытые ею, но предназначенные для ее восстановления, - вырубки, гари, редины, прогалины и другие) и предназначенные для ведения лесного хозяйства нелесные земли (просеки, дороги, болота и другие).
4. Порядок использования и охраны земель лесного фонда регулируется настоящим Кодексом и лесным законодательством.
5. К землям водного фонда относятся земли:
1) покрытые поверхностными водами, сосредоточенными в водных объектах;
2) занятые гидротехническими и иными сооружениями, расположенными на водных объектах.
6. Порядок использования и охраны земель водного фонда определяется настоящим Кодексом и водным законодательством.
7. К землям особо охраняемых природных территорий относятся земли, занимаемые государственными природными заповедниками, в том числе биосферными, национальными парками, государственными природными заказниками, памятниками природы, природными парками, дендрологическими парками и ботаническими садами, а также особо охраняемыми природными территориями иных категорий, предусмотренных законодательством об особо охраняемых природных территориях. 
8. Порядок использования и охраны земель особо охраняемых природных территорий регулируется настоящим Кодексом и законодательством об особо охраняемых природных территориях.";
3) статью 8 признать утратившей силу;
4) пункт 3 статьи 11.2 дополнить абзацами вторым и третьим следующего содержания:
"Разрешенным использованием земельных участков, образованных в соответствии с проектом планировки территории, которым на таких земельных участках предусмотрено размещение или строительство линейных объектов или объектов недропользования, считается разрешенное использование, соответствующее назначению  линейного объекта или объекта недропользования, за исключением случаев, когда земельный участок относится к категории земель или территориальной зоне, на которых строительство  предусмотренного проектом планировки объекта не допускается в соответствии с   федеральными законами.
В случае, если исходный земельный участок отнесен к категории земель лесного фонда, водного фонда или земель особо охраняемых природных территорий,  образованные из такого земельного участка  земельные участки  также относятся к соответствующей категории земель.";
5) в подпункте 2 пункта 4 статьи 11.3 слова "целевом назначении и" исключить;
6) статью 11.9  дополнить пунктом 8 следующего содержания:
"8. На землях, покрытых поверхностными водами, не осуществляется образование земельных участков.";
7) в статье 14:
в пункте 2 слова "установления охранных зон" исключить;  
в пункте 3 слова "по целевому назначению" заменить словами "в соответствии с разрешенным использованием";
8) статью 17 дополнить пунктом 2 следующего содержания:
"2. Земельные участки, занятые объектами капитального строительства, иными объектами, которые необходимы для осуществления полномочий по вопросам, отнесенным к ведению Российской Федерации Конституцией Российской Федерации.";
9) дополнить статью 30 пунктом 18 следующего содержания: 
"18. Особенности предоставления земельных участков в границах территориальных зон сельскохозяйственного назначения хозяйственным товариществам и обществам, производственным кооперативам, государственным и муниципальным унитарным предприятиям, иным коммерческим организациям, религиозным организациям, казачьим обществам, научно-исследовательским организациям, образовательным учреждениям сельскохозяйственного профиля, общинам коренных малочисленных народов Севера, Сибири и Дальнего Востока Российской Федерации для осуществления сельскохозяйственного производства, создания защитных лесных насаждений, научно-исследовательских, учебных и иных связанных с сельскохозяйственным производством целей, а также для сохранения и развития традиционных образа жизни, хозяйствования и промыслов коренных малочисленных народов Севера, Сибири и Дальнего Востока Российской Федерации устанавливаются федеральным законом об обороте земель сельскохозяйственного назначения.";
10) в статье 42:
в абзаце втором слова "принадлежностью к той или иной категории земель и" исключить;
в абзаце восьмом слова "на землях соответствующих категорий" исключить;
11) статью 44 дополнить словами ", в случае выкупа земельного участка в связи с установлением ограничений по его использованию в  охранных и защитных зонах";
12)  подпункт 1 пункта 2 статьи 45  изложить в следующей редакции: 
"1) использования земельного участка не в соответствии с его целевым назначением  и разрешенным использованием";
13) в статье 46:
в пункте 2:
подпункт 1 изложить в следующей редакции:
"1) использования земельного участка не в соответствии с его целевым назначением или разрешенным использованием;";
в подпункте 2 слова "сельскохозяйственных земель" заменить словами "земельных участков сельскохозяйственного назначения";
дополнить пунктом 3 следующего содержания:
"3. Кроме указанных в пункте 1 настоящей статьи случаев, аренда земельного участка, расположенного в границах охранной или защитной зоны может быть прекращена по требованию арендатора в случае невозможности или существенного затруднения его дальнейшего использования по целевому  назначению в связи с установлением  ограничений прав на землю в таких зонах.";
пункт 3 считать пунктом 4;
14) статью 49 дополнить пунктом 2 следующего содержания:
"2. Изъятие земельных участков может осуществляться в целях создания или расширения особо охраняемых природных территорий.";
15) пункт 1 статьи 51  после слова "эпизоотий" дополнить словами "в условиях чрезвычайного или военного положения";
16)  статью 56 признать утратившей силу;
17)  в статье 57: 
подпункт 4 пункта 1  дополнить словами "в связи с резервированием земельных участков для государственных или муниципальных нужд";
подпункт в пункте 3 слова "необходимость установления охранных, санитарно-защитных зон влечет за собой ограничение прав собственников земельных участков, землепользователей, землевладельцев и арендаторов земельных участков или" исключить; 
пункт 4 дополнить словами "в связи с резервированием земельных участков для государственных или муниципальных нужд"; 
пункт 5 после слов "других лиц," дополнить словами "в связи с резервированием земельных участков для государственных или муниципальных нужд,";
18)  статью 62 дополнить пунктом 3 следующего содержания:
"3. Убытки, причиненные собственникам, землепользователям, землевладельцам и арендаторам земельных участков, используемых под районы падения отделяющихся частей ракет эпизодически, возмещаются в порядке, определенном  Правительством Российской Федерации.";
19) пункт 2 статьи 70.1 дополнить абзацами вторым и третьим следующего содержания:
"В целях создания новых и расширения существующих земель особо охраняемых природных территорий Правительство Российской Федерации, органы исполнительной власти субъектов Российской Федерации, органы  местного самоуправления вправе принимать решения о резервировании земель.
В целях создания условий для строительства и реконструкции объектов автомобильного, водного, железнодорожного, воздушного и иных видов транспорта осуществляется резервирование земель. ";
20) главу XIV изложить в следующей редакции:
"Глава XIV. РАЗРЕШЕННОЕ ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ
Статья 77.  Виды разрешенного использования земельных участков 
1. Вид разрешенного использования земельного участка определяет  вид хозяйственной  или иной деятельности,, которая может осуществляться на земельном участке.  Для каждого земельного участка устанавливается один или несколько видов разрешенного использования. 
2. Виды разрешенного использования земельных участков определяются с учетом ограничений в использовании земельных участков, установленных в зонах с особыми условиями использования территорий. 
Виды разрешенного использования земельных участков, расположенных в границах территории объектов культурного наследия, определяются с учетом ограничений по использованию такой территории, установленных в соответствии с федеральными законами. 
3. Совокупность смежных земельных участков, в отношении которых установлен  единый перечень видов разрешенного использования или один вид разрешенного использования, за исключением земельных участков в границах особо охраняемых категорий земель, составляют  территориальную зону.  В зависимости от назначения могут быть установлены следующие виды территориальных зон: 
1) жилые зоны;
2)  общественно-деловые зоны;
3) зоны сельскохозяйственного  назначения;
4) рекреационные зоны;
5) зоны объектов культурного наследия;
6) зоны специального назначения; 
7) промышленные зоны; 
8) зоны энергетики;
9) зоны транспорта; 
10) зоны связи;
11) зоны обеспечения космической деятельности; 
12) зоны обеспечения обороны и безопасности; 
13) резервные зоны.
4. Классификатор видов разрешенного использования и соответствующих им видов деятельности  утверждается  федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере земельных отношений (далее - орган  осуществляющий регулирование в области земельных отношений ). 
5. Видом разрешенного использования земельного участка, который  в соответствии с проектом планировки и проектом межевания территории предназначен для размещения линейного объекта, является строительство и эксплуатация  соответствующего линейного объекта, н зависимо от расположения земельного участка в той или иной территориальной зоне. 
6. Установление и изменение видов разрешенного использования земельных участков, а также границ территориальных зон, за исключением земельных участков, расположенных в границах особо охраняемых категорий земель, осуществляется в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации.
7. Вид или виды разрешенного использования земельным участком считается установленным или измененным со дня  внесения соответствующих сведений о земельном участке в Государственный кадастр недвижимости.
8. Если для одного земельного участка установлено несколько видов разрешенного использования, то собственник земельного участка вправе использовать принадлежащий ему земельный участок в соответствии с одним или несколькими из установленных видов разрешенного использования. (далее - фактическое использование). Изменение фактического  использования земельного участка  осуществляется собственником без согласований и разрешений. 
В случае, если земельный участок находится в государственной или муниципальной собственности, изменение использования земельного  в пределах установленного разрешенного использования земельного фактического  использования земельного участка осуществляется землепользователем или землевладельцем такого земельного участка самостоятельно, без согласования с собственником земельного участка,  за исключением следующих лиц:
1) арендаторов земельных участков, которым земельный участок предоставлен на срок менее одного года;
2) лиц, которым земельный участок предоставлен в безвозмездное срочное пользование на срок  менее одного года или в качестве служебного надела.
Статья 78. Виды разрешенного использования земельных участков в границах особо охраняемых категорий земель. 
1. Видом или видами разрешенного использования земельных участков в границах земель лесного фонда являются виды использования лесов, установленные  лесохозяйственным регламентом. 
2. Видом или видами использования земельных участков в границах земель водного фонда являются цели и виды использования  водного объекта, определенные решением о предоставлении водного объекта в пользование или договором водопользования.  
3. Видом или видами использования земельных участков в границах особо охраняемых природных территорий  являются   категории особо охраняемых природных территорий, в границах которых расположены такие земельные участки
Статья 79.  Жилые зоны 
1. В состав жилых зон могут включаться:
1) зоны застройки индивидуальными жилыми домами;
2) зоны застройки малоэтажными жилыми домами;
3) зоны застройки среднеэтажными жилыми домами;
4) зоны застройки многоэтажными жилыми домами;
5) зоны застройки дачными домами;
6) зоны жилой застройки иных видов.
2. В жилых зонах допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и коммунально-бытового назначения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, гаражей, объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду. В состав жилых зон могут включаться также территории, предназначенные для ведения садоводства и дачного хозяйства.
Статья 80.  Общественно-деловые зоны
1. В состав общественно-деловых зон могут включаться:
1) зоны делового, общественного и коммерческого назначения;
2) зоны размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения;
3) зоны обслуживания объектов, необходимых для осуществления производственной и предпринимательской деятельности;
4) общественно-деловые зоны иных видов.
2. Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, объектов среднего профессионального и высшего профессионального образования, административных, научно-исследовательских учреждений, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, финансового назначения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан.
3. В перечень объектов капитального строительства, разрешенных для размещения в общественно-деловых зонах, могут включаться жилые дома, гостиницы, подземные или многоэтажные гаражи.
Статья 81.  Зоны сельскохозяйственного назначения
В зоны сельскохозяйственного назначения включаются земельные участки, предназначенные для выращивания сельскохозяйственной продукции, выпаса животных,  размещения внутрихозяйственных дорог, коммуникаций, лесных насаждений, предназначенных для обеспечения защиты земель сельскохозяйственного назначения  от воздействия вредных явлений, водных объектов, а также зданий и сооружений, используемых для производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции.
Статья 82.  Зоны рекреационного назначения
1. В состав зон рекреационного назначения включаются земельные участки, предназначенные для размещения домов отдыха, пансионатов, кемпингов,  лечебно-оздоровительных объектов, санаториев, объектов физической культуры и спорта, туристических баз, стационарных и палаточных туристско-оздоровительных лагерей, домов рыболова и охотника, детских туристических станций, туристских парков и городских лесов, учебно-туристических троп, трасс, детских и спортивных лагерей, других аналогичных объектов. При этом охрана городских лесов осуществляется в порядке, установленном лесным законодательством.
 2. В состав  зон рекреационного назначения также включаются территории и объекты, обладающие природными лечебными ресурсами (месторождениями минеральных вод, лечебных грязей, рапой лиманов и озер), благоприятным климатом и иными природными факторами и условиями, которые используются или могут использоваться для профилактики и лечения заболеваний человека.
Статья 83. Зоны объектов культурного наследия
В состав  зон объектов культурного наследия могут включаться территории объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры) и достопримечательных мест, в том числе мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел. 
Земельные участки, отнесенные к территориям  историко-культурного назначения, у собственников земельных участков, землепользователей, землевладельцев и арендаторов земельных участков не изымаются, за исключением случаев, установленных законодательством. Использование данных земельных участков должно осуществляться в соответствии с требованиями охраны памятников истории и культуры, установленных законодательством Российской Федерации.
Статья 84. Зоны специального назначения 
В состав зон специального назначения могут включаться зоны, занятые кладбищами, крематориями, скотомогильниками, объектами размещения отходов потребления и иными объектами, размещение которых может быть обеспечено только путем выделения указанных зон и недопустимо в других территориальных зонах.
Статья 85. Промышленные зоны
1. Земельные участки, включенные в границы промышленных зон, могут использоваться в целях обеспечения деятельности организаций и (или) эксплуатации объектов промышленности, в том числе для размещения производственных и административных зданий, строений, сооружений и обслуживающих их объектов. 
2. Изменение границ промышленных зон, в результате которого из таких зон исключаются земельные участки, которые загрязнены или застроены зданиями, строениями, сооружениями, подлежащими сносу (в том числе подземными), допускается при наличии утвержденного проекта рекультивации земель.
Статья 86. Зоны энергетики
Земельные участки, включенные в границы  зон энергетики, могут использоваться для обеспечения деятельности  организаций и (или) эксплуатации объектов энергетики, в том числе для:
1) размещения гидроэлектростанций, атомных станций, ядерных установок, пунктов хранения ядерных материалов и радиоактивных веществ, хранилищ радиоактивных отходов, тепловых станций и других электростанций, обслуживающих их сооружений и объектов;
2) размещения объектов электросетевого хозяйства и иных определенных законодательством Российской Федерации об электроэнергетике объектов электроэнергетики.
Статья 87. Зоны транспорта
1. Земельные участки, включенные в границы зон транспорта, могут использоваться для обеспечения деятельности организаций и (или) эксплуатации объектов автомобильного, морского, внутреннего водного, железнодорожного, воздушного и иных видов транспорта. Зоны  транспорта  делятся на следующие виды:
1) зоны железнодорожного транспорта;
2) зоны автомобильного транспорта;
3) зоны водного  транспорта;
4) зоны воздушного транспорта;
5) зоны трубопроводного транспорта.
2. Земельные участки, включенные в границы зон железнодорожного транспорта, могут использоваться для:
1) размещения железнодорожных путей;
2) размещения, эксплуатации, расширения и реконструкции строений, зданий, сооружений, в том числе железнодорожных вокзалов, железнодорожных станций, а также устройств и других объектов, необходимых для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта, развития наземных и подземных зданий, строений, сооружений, устройств и других объектов железнодорожного транспорта;
3) установления полос отвода железных дорог.
3. Земельные участки, расположенные в зонах транспорта и являющиеся полосой отвода железных дорог, могут использоваться для сельскохозяйственного использования, оказания услуг пассажирам, складирования грузов, устройства погрузочно-разгрузочных площадок, сооружения прирельсовых складов (за исключением складов горюче-смазочных материалов и автозаправочных станций любых типов, а также складов, предназначенных для хранения опасных веществ и материалов) и иных целей при условии соблюдения требований безопасности движения, установленных федеральными законами.
Порядок установления и использования полос отвода и охранных зон железных дорог определяется Правительством Российской Федерации.
4. Земельные участки, включенные в границы зон автомобильного транспорта, могут использоваться в целях:
1) размещения автомобильных дорог;
2) размещения объектов дорожного сервиса, объектов, предназначенных для осуществления дорожной деятельности, стационарных постов органов внутренних дел;
3) установления полос отвода автомобильных дорог.
5. Земельные участки, включенные в границы зон  водного транспорта, могут использоваться в целях:
1) размещения искусственно созданных внутренних водных путей;
2) размещения морских и речных портов, причалов, пристаней, гидротехнических сооружений, других объектов, необходимых для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта, развития наземных и подземных зданий, строений, сооружений, устройств и других объектов морского, внутреннего водного транспорта.
6. Земельные участки, включенные в границы зон  воздушного транспорта, могут использоваться для размещения аэропортов, аэродромов, аэровокзалов, взлетно-посадочных полос, других наземных объектов, необходимых для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта, развития наземных и подземных зданий, строений, сооружений, устройств и других объектов воздушного транспорта.
7. Земельные участки, включенные в границы зон трубопроводного транспорта, могут использоваться в целях:
1) размещения нефтепроводов, газопроводов, иных трубопроводов;
2) размещения объектов, необходимых для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта, развития наземных и подземных зданий, строений, сооружений, устройств и других объектов трубопроводного транспорта.
Статья 88. Зоны связи
Земельные участки, включенные в зоны связи, используются для обеспечения деятельности организаций связи, операторов связи, строительства, эксплуатации линий и сооружений связи, в том числе линейно-кабельных сооружений связи, и размещения следующих объектов:
1) радиорелейных, подземных кабельных, воздушных линий связи, линий радиофикации и соответствующих охранных зон линий и сооружений связи;
2) наземных и подземных необслуживаемых усилительных и регенерационных пунктов на кабельных линиях связи;
3) наземных сооружений и инфраструктуры спутниковой связи;
4) базовых станций и антенно-мачтовых сооружений подвижной радиосвязи и подвижной радиотелефонной связи;
5) наземных сооружений и инфраструктуры связи, обеспечивающих эфирную трансляцию телеканалов и радиоканалов. 
Статья 88. Зоны обеспечения космической деятельности
Земельные участки, включенные в зоны объектов космической деятельности, используются для обеспечения деятельности организаций и (или) объектов космической деятельности, в том числе для размещения  наземных объектов космической инфраструктуры, включая космодромы, стартовые комплексы и пусковые установки, командно-измерительные комплексы, центры и пункты управления полетами космических объектов, пункты приема, хранения и переработки информации, базы хранения космической техники, районы падения отделяющихся частей ракет, полигоны приземления космических объектов и взлетно-посадочные полосы, объекты экспериментальной базы для отработки космической техники, центры и оборудование для подготовки космонавтов, другие наземные сооружения и технику, используемые при осуществлении космической деятельности.
Статья 89. Зоны обеспечения обороны и безопасности
1. Земельные участки, включенные в зоны обеспечения  обороны и безопасности, могут использоваться для обеспечения деятельности Вооруженных Сил Российской Федерации, других войск, воинских формирований и органов, организаций, предприятий, учреждений, осуществляющих функции по вооруженной защите целостности и неприкосновенности территории Российской Федерации, информационной безопасности, другим видам безопасности в закрытых административно-территориальных образованиях, в том числе для:
1) строительства, подготовки и поддержания в необходимой готовности Вооруженных Сил Российской Федерации, других войск, воинских формирований и органов (размещение военных организаций, учреждений и других объектов, дислокация войск и сил флота, проведение учений и иных мероприятий);
2) разработки, производства и ремонта вооружения, военной, специальной, космической техники и боеприпасов (испытательных полигонов, мест уничтожения оружия и захоронения отходов);
3) создания запасов материальных ценностей  в государственном и мобилизационном резервах (хранилища, склады и другие); 
4) обустройства и содержания инженерно-технических сооружений и заграждений, пограничных знаков, пограничных просек, коммуникаций, пунктов пропуска через государственную границу Российской Федерации и других объектов, обеспечивающих деятельность по защите и охране государственной границы Российской Федерации;
5) размещения объектов по разработке, изготовлению, хранению и утилизации оружия массового поражения, переработке радиоактивных и других материалов, военных и иных объектов в закрытых административно-территориальных образованиях;
6) лесов, находящихся в пользовании организаций, осуществляющих функции по вооруженной защите целостности и неприкосновенности территории Российской Федерации, информационной безопасности. При этом использование и охрана данных лесов осуществляются в соответствии с лесным законодательством. 
2. Земельные участки в составе территориальных зон обеспечения обороны и безопасности могут временно использоваться для сельскохозяйственного, охотохозяйственного, лесохозяйственного использования, без изменения  их разрешенного использования. Разрешение на использование земельного участка, в границах территориальной зоны обороны и безопасности  для сельскохозяйственного, охотохозяйственного, лесохозяйственного использования выдают уполномоченные федеральные органы исполнительной власти в порядке, установленном Правительством Российской Федерации. 
Статья 90. Резервные зоны 
В резервные зоны включаются земли и земельные участки, осуществление хозяйственной деятельности на которых невозможно в силу особенностей рельефа или природно-климатических условий  соответствующей территории (скалы, ледники, овраги и пр.), а также земли и земельные участки, на которых осуществление хозяйственной деятельности маловероятно в связи с природно-климатическими условиями и (или) в связи с удаленностью от  населенных пунктов.";
21) главу XV изложить в следующей редакции:
"Глава XV. ОХРАННЫЕ И ЗАЩИТНЫЕ ЗОНЫ 
Статья 91. Ограничения в использовании земельных участков  в связи с установлением охранных и защитных зон 
1. Осуществление хозяйственной или иной деятельности на земельных участках, расположенных в границах охранных и защитных зон,  может быть ограничено в следующих целях: 
1) защиты жизни и здоровья населения от вредного воздействия  промышленных объектов, объектов транспорта и других объектов, бактериальных, радиационных и химических загрязнений;
 2) безопасной эксплуатации объектов транспорта, связи, объектов обороны  и других подобных объектов;
3) сохранения памятников природы, истории и культуры, археологических объектов; 
4) охраны природного мира, в том числе водных объектов, лесов, диких животных;
5) обеспечения рационального использования природных лечебных ресурсов;
6) в иных случаях, предусмотренных федеральным законодательством. 
Статья 92. Виды охранных и защитных зон 
Могут быть установлены следующие виды охранных и защитных зон: 
1) зоны охраны памятников истории и культуры;
2) санитарно-защитные зоны промышленных объектов;
3) охранные зоны объектов электросетевого хозяйства;
4) охранные зоны железных дорог;
5) придорожные полосы автомобильных дорог;
6) охранные, санитарно-защитные зоны объектов водного транспорта;
7) охранные зоны объектов трубопроводного транспорта;
8) охранные зоны линий и сооружений связи; 
9) охранные зоны объектов воздушного транспорта;
10) запретные зоны объектов обороны и безопасности;
11) охранные зоны особо охраняемых природных территорий;
12) водоохранные зоны;
13) охранные зоны объектов, обладающих природными лечебными ресурсами (месторождениями минеральных вод, лечебных грязей, рапой лиманов и озер); 
1) иные предусмотренные федеральными законами зоны.
Статья 93. Установление охранных и защитных зон 
1. Если иное не предусмотрено федеральными законами, в отношении каждого вида охранных и защитных зон Правительство Российской Федерации определяет :
порядок подготовки и принятия решений об установлении указанных зон;
требования к предельным (максимальным и минимальным) размерам указанных зон;
перечень ограничений по использованию земельных участков, которые могут быть установлены в границах  указанных зон.
2. Если  иное не установлено федеральными законами, решение об установлении охранной или защитной зоны принимает уполномоченный орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации.
В соответствии с законом субъекта Российской Федерации указанное полномочие может быть передано органам местного самоуправления.
3. Границы охранной и защитной зоны должны быть определены на карте (плане) объекта землеустройства. 
4.  Если иное не установлено федеральным законом, охранная или защитная зона считается установленной  через 30 дней с даты внесения сведений о ней в государственный кадастр недвижимости.
5. Собственники земельных участков, землепользователи, землевладельцы или  арендаторы земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной  собственности, включенных в границы охранной или защитной зоны, должны быть уведомлены об ограничениях в использовании земельных участков в течение 15 дней с момента внесения в государственный кадастр недвижимости сведений об установлении охранной или защитной зоны в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.
Статья 94. Возмещение убытков и выкуп земельных участков в связи с установлением охранных и защитных зон
1. В случае существенного затруднения  или невозможности использования земельных участков по целевому назначению в связи с установлением ограничений в использовании земельных участков в охранных и защитных зоахн, собственники, землепользователи, землевладельцы, арендаторы таких земельных участков вправе  требовать возмещения убытков или выкупа у них земельных участков. 
2. Требование о возмещении убытков или о выкупе земельного участка может быть предъявлено собственником, землепользователем,  землевладельцем или арендатором земельного участка:
1) к Российской Федерации - если  объект, в целях охраны и защиты которого установлены  ограничения в использовании земельного участка, находится в федеральной собственности;
2) к субъекту Российской Федерации - если объект, в целях охраны и защиты которого установлены  ограничения в использовании земельного участка, находится в собственности субъекта Российской Федерации;
3) к муниципальному образованию - если объект,  в целях охраны и защиты которого установлены  ограничения в использовании земельного участка, находится в собственности муниципального образования; 
4) к  иному лицу, являющемуся собственником  объекта, в целях охраны и защиты которого установлены ограничения в использовании земельного участка. 
3. В случае, если требование о выкупе земельного участка либо о возмещении убытков предъявляется к Российской Федерации, субъекту Российской Федерации, муниципальному образованию, уполномоченные органы государственной власти и  органы местного самоуправления, в которые направляется указанное требование, определяются соответственно Правительством Российской Федерации,  субъектами Российской Федерации, органами местного самоуправления. 
Примерная форма заявления и состав иных документов, необходимых для предъявления требования о выкупе земельного участка или возмещении убытков, определяются Правительством Российской Федерации
22) главу XVI изложить в следующей редакции:

"Глава XVI. ОСОБО ОХРАНЯЕМЫЕ ПРИРОДНЫЕ ТЕРРИТОРИИ 
Статья 95. Понятие особо охраняемых природных территорий
1. К особо охраняемым природным территориям относятся земли государственных природных заповедников, в том числе биосферных, государственных природных заказников, памятников природы, национальных парков, природных парков, дендрологических парков, ботанических садов.  
2. Земли особо охраняемых природных территорий относятся к объектам общенационального достояния и могут находиться в федеральной собственности, собственности субъектов Российской Федерации и в муниципальной собственности. В случаях, предусмотренных федеральными законами, допускается включение в земли особо охраняемых природных территорий земельных участков, принадлежащих гражданам и юридическим лицам на праве собственности.
3. Порядок создания особо охраняемых природных территорий и порядок использования земельных участков, расположенных в границах указанных территорий, устанавливаются законодательством об особо охраняемых природных территориях.
Статья 96. Использование  земель особо охраняемых природных территорий
1. На землях государственных природных заповедников, в том числе биосферных, национальных парков, природных парков, государственных природных заказников, памятников природы, дендрологических парков и ботанических садов, включающих в себя особо ценные экологические системы и объекты, ради сохранения которых создавалась особо охраняемая природная территория, запрещается деятельность, не связанная с сохранением и изучением природных комплексов и объектов и не предусмотренная федеральными законами и законами субъектов Российской Федерации. 
2. На выделенных земельных участках частичного хозяйственного использования в составе земель особо охраняемых природных территорий допускается ограничение хозяйственной и иной деятельности в соответствии с установленным для них особым правовым режимом.
3. Земли и земельные участки государственных заповедников, национальных парков находятся в федеральной собственности и предоставляются им в порядке, установленном законодательством Российской Федерации. Земельные участки в границах государственных заповедников и национальных парков не подлежат приватизации. В отдельных случаях допускается наличие в границах национальных парков земельных участков иных пользователей.  
4. На землях особо охраняемых природных территорий федерального значения запрещаются:
1) ведение сельскохозяйственной деятельности, в том числе  садоводства, огородничества, дачного хозяйства, личного подсобного хозяйства, крестьянского (фермерского) хозяйства;
2) строительство автомобильных дорог, трубопроводов, линий электропередачи и других коммуникаций, а также строительство и эксплуатация промышленных, хозяйственных и жилых объектов, не связанных с разрешенной на особо охраняемых природных территориях деятельностью в соответствии с федеральными законами;
3) иные виды деятельности, запрещенные федеральными законами.
23) главу XVII изложить в следующей редакции:

"Глава XVII. ЗЕМЛИ ЛЕСНОГО ФОНДА И ЗЕМЛИ ВОДНОГО ФОНДА 
Статья 97. Земли лесного фонда
1. К землям лесного фонда относятся лесные земли (земли, покрытые лесной растительностью и не покрытые ею, но предназначенные для ее восстановления, - вырубки, гари, редины, прогалины и другие) и предназначенные для ведения лесного хозяйства нелесные земли (просеки, дороги, болота и другие).
2. Порядок использования и охраны земель лесного фонда регулируется настоящим Кодексом и лесным законодательством.
Статья 98. Земли водного фонда
1. К землям водного фонда относятся земли:
1) покрытые поверхностными водами, сосредоточенными в водных объектах;
2) занятые гидротехническими и иными сооружениями, расположенными на водных объектах.
2. Порядок использования и охраны земель водного фонда определяется настоящим Кодексом и водным законодательством.";
24) главу XVIII признать утратившей силу.

Статья 2
Внести в Градостроительный кодекс Российской Федерации (Собрание законодательства Российской Федерации, 2005, № 1, ст. 116; № 30 , ст. 3128; 2006, № 1, ст. 10, ст. 21, № 52, ст. 5498; 2007, № 31, ст. 4012; № 50, ст. 6237; 2008, № 20, ст. 2260; № 30, ст. 3604)  следующие изменения:

1) в статье 1 
в подпункте 6 слова "градостроительных регламентов" заменить словами "регламентов использования территорий";
в подпункте 9 слова "градостроительный регламент" словами "регламент использования территорий";
дополнить пунктом 22 следующего содержания:
"22) населенный пункт - элемент планировочной структуры поселения, городского округа,  определяющий территорию с высокой плотностью застройки,  а также предназначенную преимущественно для проживания граждан.";
2) наименование главы IV изложить в следующей редакции:

"Глава IV. ТЕРРИТОРИАЛЬНОЕ ЗОНИРОВАНИЕ"

3) в статье 30:
часть 2  изложить в следующей редакции:
"2. Правила землепользования и застройки включают в себя:
1) порядок их применения и внесения  изменений в указанные документы;
2) карту территориального зонирования;
3)  регламенты использования территорий.";  
часть 4  изложить в следующей редакции:
"4. На карте градостроительного зонирования устанавливаются границы территориальных зон, виды и состав которых определены Земельным кодексом Российской Федерации. Границы территориальных зон должны отвечать требованию принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне.";
в части 5 слова "градостроительного зонирования" заменить словами "территориального зонирования"; 
часть 6  изложить в следующей редакции:
"6. Градостроительный регламент - регламент использования территорий, устанавливаемый  в отношении земельных участков и объектов капитального строительства всех  видов территориальных зон, за исключением территориальных зон сельскохозяйственного назначения,
Градостроительный регламент устанавливает:
1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;
2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства."; 
дополнить частью 7 следующего содержания: 
"Сельскохозяйственный регламент - регламент использования территорий, устанавливаемый в отношении земельных участков и объектов капитального строительства, в территориальных зонах сельскохозяйственного назначения
Сельскохозяйственный регламент устанавливает: 
1) виды разрешенного использования земельных участков;
2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков.";
3) в статье 31:
дополнить частями 9.1 и 9.2 следующего содержания:
"9.1. Проект правил  землепользования и застройки подлежит обязательному согласованию с федеральными органами исполнительной власти в порядке, установленном Правительством Российской Федерации, в случае если проектом правил землепользования и застройки  предусмотрено  изменение границ следующих территориальных зон: 
 1)  зон транспорта, связи, энергетики, в которых расположены  объекты федерального значения;
2) зон обороны и безопасности, космической деятельности;
3) зон сельскохозяйственного назначения, в которых расположены  земельные участки, предоставленные  на праве постоянного (бессрочного) пользования федеральным государственным учреждениям, федеральным государственным унитарным предприятиям или предоставленные на праве аренды государственным академиям наук и созданным ею организациям.  
9.2. Проект правил  землепользования и застройки подлежит обязательному согласованию с органами государственной власти субъекта Российской Федерации в порядке, установленном законами субъектов Российской Федерации,  в случае, если проектом правил землепользования и застройки предусмотрено изменение границ следующих территориальных зон:
1) зон сельскохозяйственного назначения;
2) любых территориальных зон, в которых расположены  объекты  регионального значения;
часть 10 изложить в следующей редакции:
"10. По результатам указанной в части 9 настоящей статьи проверки, в случае обнаружения несоответствия проекта правил землепользования и застройки требованиям и документам, указанным в части 9 настоящей статьи, орган местного самоуправления направляет проект правил землепользования в комиссию на доработку.
В случае соответствия  проекта правил землепользования и застройки требованиям и документам, указанным в части 9 настоящей статьи, орган местного самоуправления направляет проект правил землепользования  на согласование в органы государственной власти, указанные в части 9.1 и в части 9.2.  настоящей статьи.
После доработки и согласования проекта правил землепользования и застройки орган местного самоуправления направляет его главе муниципального образования.";
4) в статье 34:
в подпункте 3 части 1 слова "настоящим Кодексом" заменить словами "Земельным кодексом Российской Федерации";
подпункт 5 исключить;
5) статью 35 признать утратившей силу;
6) в статье 36:
наименование  статьи  изложить в следующей редакции:
 "Статья 36. Регламент использования территорий (градостроительный и сельскохозяйственный регламенты)"; 
в части 3 слова "градостроительного регламента" заменить словами "регламента использования территорий";
часть 4 признать утратившей силу;
в части 5 слова "градостроительный регламент"  заменить словами "регламент использования территорий;
часть 6 изложить в следующей редакции: 
"6. Регламент использования территорий не устанавливается для земель лесного фонда, земель водного фонда, земель особо охраняемых природных территорий, земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон.";
в части 7 слова "градостроительных регламентов" и "градостроительные регламенты" заменить соответственно словами "регламентов использования территорий" и "регламенты использования территорий";
в части 8 слова "градостроительному регламенту" и "градостроительным регламентом" заменить соответственно на слова "регламенту использования территорий" и "регламентом использования территорий";
в части 9 слова "градостроительным регламентом" заменить на слова "регламентом использования территорий";
7) в статье 37:
слова "градостроительный регламент" во всех падежах заменить словами "регламент использования территорий" в соответствующих падежах;
8) в части 11 статьи 39:
слова "градостроительный регламент" во всех падежах заменить словами "регламент использования территорий" в соответствующих падежах;
9) в части 1 статьи 40:
слова "градостроительный регламент" во всех падежах заменить словами "регламент использования территорий" в соответствующих падежах;
10) в части 4 статьи 41:
слова "градостроительный регламент" во всех падежах заменить словами "регламент использования территорий" в соответствующих падежах;
11) в части 4 статьи 43:
слова "градостроительный регламент" во всех падежах заменить словами "регламент использования территорий" в соответствующих падежах;
12) в подпунктах 4 и 5 части 3 статьи 44:
слова "градостроительный регламент" во всех падежах заменить словами "регламент использования территорий" в соответствующих падежах;
13) в части 10 статьи 45:
слова "градостроительный регламент" во всех падежах заменить словами "регламент использования территорий" в соответствующих падежах;
14) в части 15 статьи 46:
слова "градостроительный регламент" во всех падежах заменить словами "регламент использования территорий" в соответствующих падежах;
15) в частях 2 и 4 статьи 46.1:
слова "градостроительный регламент" во всех падежах заменить словами "регламент использования территорий" в соответствующих падежах;
16) в подпунктах 3 и 7 части 3 статьи 46.2:
слова "градостроительный регламент" во всех падежах заменить словами "регламент использования территорий" в соответствующих падежах;
17) в подпункте 4 части 8 статьи 46.3:
слова "градостроительный регламент" во всех падежах заменить словами "регламент использования территорий" в соответствующих падежах;
18) в частях 3, 5, 17 и 22 статьи 51:
слова "градостроительный регламент" во всех падежах заменить словами "регламент использования территорий" в соответствующих падежах.

Статья 3
Внести в Лесной кодекс Российской Федерации (Собрание законодательства Российской Федерации, 2006, № 50, ст. 5278) следующие изменения:

1) в пункте 4 статьи 11 слова "землях обороны и безопасности, землях особо охраняемых природных территорий, иных" исключить;
2) в пункте 2 статьи 52 слова "землях обороны и безопасности," исключить;
3) в подпунктах 36, 37 и 41.2 статьи 81 слова "землях обороны и безопасности," исключить;
4) в пункте 1.1 статьи 84 слова "населенных пунктов, на которых расположены городские леса" заменить словами ", занятых городскими лесами";
5) в пункте 3 статьи 87: 
слова "землях обороны и безопасности,"  исключить;
слова "населенных пунктов, на которых расположены городские леса" заменить словами ", занятых городскими лесами"; 
6) в пункте 3 статьи 89 слова "землях обороны и безопасности," исключить;
7) дополнить главой 17 следующего содержания:

"Глава 17. Изменение границ земель лесного фонда
Статья 110. Порядок изменения границ земель  лесного фонда
1. Изменение границ земель лесного фонда осуществляется  путем включения земельных участков в состав земель лесного фонда или исключения  земельных участков из состава земель лесного фонда по решению федерального  органа  исполнительной власти, уполномоченного  в сфере лесного хозяйства.
2. Изменение границ земель лесного фонда осуществляется на основании  ходатайства  заинтересованных лиц в порядке, установленном Правительством Российской Федерации. 
3. Изменение границ земель лесного фонда, занятых защитными лесами, или земельных участков в составе таких земель в земли других категорий разрешается в случае:
1) создания новых и расширения существующих особо охраняемых природных территорий;
2) установления или изменения границ населенных пунктов;
3) размещения объектов государственного или муниципального значения при отсутствии других вариантов возможного размещения этих объектов.".

Статья 4
Внести в Водный кодекс Российской Федерации (Собрание законодательства Российской Федерации, 2006, № 23, ст. 2381) следующие изменения:

дополнить главой 6.1 следующего содержания:

"Глава 6.1. Изменение границ земель  водного фонда
Статья 67.1. Изменение границ земель водного фонда
1. Исключение земельных участков из состава земель водного фонда допускается в случаях:
1) создания новых и расширения существующих особо охраняемых природных территорий;
2) размещения объектов государственного или муниципального значения при отсутствии иных вариантов размещения этих объектов;
3) прекращения существования водных объектов, изменения русла, границ и иных изменений местоположения водных объектов, в том числе связанных с созданием искусственных земельных участков в случаях, предусмотренных федеральными законами, при наличии положительного заключения государственной экологической экспертизы.
2. Включение земельных участков в состав земель водного фонда допускается в случае:
1) если такие земли или земельные участки  заняты водными объектами;
2) строительства водохранилищ и иных искусственных водных объектов, а также гидротехнических и иных сооружений, расположенных на водных объектах;
3) изменения русла рек и иных изменений местоположения водных объектов.
3. Изменение границ земель  водного фонда осуществляется  путем включения земель или земельных участков в состав водного фонда или исключения  земель или земельных участков из состава  водного фонда по решению  федерального  органа  исполнительной власти, уполномоченного в сфере использования и охраны водных объектов.
4. Решение об изменении границ водного фонда  принимается на основании ходатайств заинтересованных лиц  в порядке, установленном Правительством Российской Федерации. 
5. Включение земельных участков в состав водного фонда или исключение земельных участков из состава  земель водного фонда  считается состоявшимся с момента внесения соответствующих изменений в Государственный кадастр недвижимости.

Статья 5
Внести в Федеральный закон от 23 ноября 1995 г. № 174-ФЗ "Об экологической экспертизе" (Собрание законодательства Российской Федерации, 1995, № 48, ст. 4556) следующие изменения:

1) статью 11 дополнить пунктом 9 следующего содержания:
"9) материалы обоснования изменения границ особо охраняемых территорий федерального значения, в результате которого из таких территорий исключаются земли или земельные участки.";
2) статью 12 дополнить пунктом 6 следующего содержания:
"6) материалы обоснования изменения границ особо охраняемых территорий регионального и местного значения, в результате которого из таких территорий исключаются земли или земельные участки.".

Статья 6
Внести в Федеральный закон от 14 марта 1995 г. № 33-ФЗ "Об особо охраняемых природных территориях" (Собрание законодательства Российской Федерации, 1995, № 12, ст. 1024) следующие изменения:
1) подпункт "ж" пункта 1 статьи 2 признать утратившим силу;.  
2) раздел VIII признать утратившим силу.

Статья 7
Признать утратившим силу Федеральный закон от 21 декабря 2004 г. № 172-ФЗ "О переводе земель или земельных участков из одной категории в другую" (Собрание законодательства Российской Федерации, 2004, № 52 , ст. 5276).

Статья 8
Внести в Федеральный закон от 24 июля 2007 года № 221-ФЗ "О государственном кадастре недвижимости" (Собрание законодательства Российской Федерации, 2007, № 31, ст. 4017; 2008, № 30, ст. 3597, 3616; 2009, № 1, ст. 19; № 19, ст. 2283; № 29, ст. 3582; № 52, ст. 6410, 6419) следующие изменения:

1) статью 10 изложить в следующей редакции:
"Статья 10. Состав сведений государственного кадастра недвижимости о территориальных зонах, зонах с особыми условиями использования территорий
1. В государственный кадастр недвижимости вносятся следующие сведения о территориальных зонах, зонах с особыми условиями использования территорий:
1) индивидуальные обозначения (вид, тип, номер, индекс и тому подобное) таких зон;
2) описание местоположения границ таких зон;
3) наименования органов государственной власти или органов местного самоуправления, принявших решения об установлении таких зон, реквизиты таких решений (если соответствующие зоны установлены на основании решений органов государственной власти или органов местного самоуправления) или наименование федерального закона, установившего зону с особыми условиями использования (если названная зона устанавливается федеральным законом);    
4) содержание ограничений использования объектов недвижимости в пределах таких зон, если такими зонами являются зоны с особыми условиями использования территорий;
6) учетный номер соответствующей зоны;
7) дата внесения сведений о таких зонах в государственный кадастр недвижимости.
2. Правила включения в государственный кадастр недвижимости сведений о территориальных зонах, зонах с особыми условиями использования территорий, а также правила присвоения таким зонам учетных номеров устанавливаются органом нормативно-правового регулирования в сфере кадастровых отношений.";
2) в статье 15:
часть 6 дополнить предложением следующего содержания:
"Документ, содержащий необходимые для внесения в государственный кадастр недвижимости в соответствии со статьей 10 настоящего Федерального закона сведения, также может быть представлен в орган кадастрового учета лицом, в пользу которого устанавливаются ограничения (обременения) вещных прав на объекты недвижимости, расположенные в границах соответствующей зоны с особыми условиями использования территории.";
 часть 8 изложить в следующей редакции:
"8. Орган государственной власти или орган местного самоуправления в срок не более чем пять рабочих дней со дня принятия им решений, в связи с которыми требуется внесение изменений в указанные в пунктах 7, 9, 13, 14, 15 или 16 части 2 статьи 7 настоящего Федерального закона сведения государственного кадастра недвижимости, представляет в орган кадастрового учета копию такого решения.".
3) часть 3 статьи 14 изложить в следующей редакции:
"3. Кадастровая выписка об объекте недвижимости представляет собой выписку из государственного кадастра недвижимости, содержащую запрашиваемые сведения, относящиеся к объекту недвижимости. 
Если в соответствии с кадастровыми сведениями объект недвижимости прекратил существование, любая кадастровая выписка о таком объекте наряду с запрашиваемыми сведениями должна содержать кадастровые сведения о прекращении существования такого объекта.
Если на земельный участок полностью или частично находиться в границах зоны с особыми условиями использования земельного участка, то кадастровая выписка о таком объекте недвижимости по требованию заявителя должна содержать сведения о данной зоне, перечень ограничений в использовании объектов недвижимости, предусмотренный для данной зоны, а также реквизиты документа об их установлении."; 
4)  статью 25 дополнить частью 12  следующего содержания:
"12. В связи с учетом зон с особыми условиями использования территории части земельного участка не образуются." 

Статья 9
Внести в Федеральный закон от 23 февраля 1995 г. № 26-ФЗ "О природных лечебных ресурсах, лечебно-оздоровительных местностях и курортах" (Собрание законодательства Российской Федерации, 1995, № 9, ст. 713) следующие изменения:

1) в абзаце первом преамбулы слова "и относятся соответственно к особо охраняемым природным объектам и территориям, имеющим свои особенности в использовании и защите" исключить;
2) в абзацах четвертом, пятом, шестом, седьмом и десятом 
статьи 1 слова "особо охраняемая природная" исключить;
3) в пункте 2 статьи 2 слова "как в пределах указанных особо охраняемых природных территорий, так и расположенных вне их границ" исключить;
4) в пункте 2 статьи 14 слова "особо охраняемых природных" исключить;
5) в статье 16:
пункт 1 изложить в следующей редакции:
"1. Охрана природных лечебных ресурсов, лечебно-оздоровительных местностей, а также курортов и их земель осуществляется посредством установления округов санитарной 
(горно-санитарной) охраны.";
в пункте 3:
в абзаце первом слово "трех" заменить словом "двух";
абзац второй исключить;
в абзаце третьем слово "второй" заменить словом "первой";
в абзаце четвертом слово "третьей" заменить словом "второй";
в пункте 4 слова "в первой зоне - пользователями, во второй и третьей зонах" заменить словами "в первой и второй зонах";

Статья 10
Внести в Федеральный закон от 25 октября 2001 г. № 137-ФЗ "О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации" (Собрание законодательства Российской Федерации, 2001, № 44, 
ст. 4148) следующие изменения:

в пункте 14 статьи 3 слова "градостроительных регламентов" и "градостроительные регламенты" заменить соответственно словами "регламентов развития территорий" и "регламенты развития территорий";

Статья 11
1. Земельные участки, отнесенные до вступления в силу настоящего федерального закона  к категории земель населенных  пунктов,  промышленности и иного специального назначения, земель сельскохозяйственного назначения, за исключением земельных участков в составе сельскохозяйственных угодий, земель особо охраняемых территорий и объектов, за исключением  земельных участков в границах государственных природных заповедников, в том числе биосферных, национальных парков, государственных природных заказников, памятников природы, природных парков, дендрологических парков и ботанических садов,  считаются отнесенными к соответствующим территориальным зонам  по правилам, установленным Правительством Российской Федерации.
2. В случае, если земельный участок,  расположенный в границах территориальной зоны, утвержденной  до вступления в силу настоящего закона,  считается  отнесенным по правилам  части 1 настоящей статьи к иной территориальной зоне,  орган местного самоуправления в месячный срок с даты вступления в силу настоящего федерального закона обеспечивает внесение соответствующих изменений в правила землепользования и застройки. При этом проведение публичных слушаний для внесения изменений  в правила землепользования и застройки не требуется. 
3. Внесение изменений в сведения государственного кадастра недвижимости в соответствии с пунктом 1 настоящей статьи осуществляется федеральными органами исполнительной власти, осуществляющими ведение государственного кадастра недвижимости и государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним,  в порядке, установленном федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по нормативно-правовому регулированию в сфере осуществления государственного кадастрового учета и кадастровой деятельности и государственной регистрации прав на недвижимое имущество. 
4. Сведения об охранных и защитных зонах и о содержании соответствующих ограничений и запретов, действующих в их границах, установленные в порядке, предусмотренном федеральным законодательством, до вступления в силу настоящего Федерального закона подлежат внесению в Государственный кадастр недвижимости до 1 января 2016 года.
В случае, если до указанного срока такие сведения не внесены в Государственный кадастр недвижимости, охранные и защитные зоны не  считаются установленными за исключением случаев, предусмотренных федеральными  законами. 

Статья 12
Настоящий Федеральный закон вступает в силу  с 31 декабря 2012 года.

Президент Российской Федерации
	
	ПРОЕКТ

подготовлен   Минэкономразвития России

Приложение  

к приказу Минэкономразвития России

от «____»____________2011 г. № _______




Классификатор видов

разрешенного использования земельных участков

	Наименование 

группы видов разрешенного использования земельных участков
	Код группы видов  разрешенного использования земельного участка
	Наименование подвида разрешенного использования земельного участка
	Код вида разрешенного использования земельного участка
	Деятельность правообладателя недвижимости, соответствующий виду разрешенного использования земельного участка

	1
	2
	3
	5
	6

	Сельскохозяйственное использование
	1
	Все виды  разрешенного использования в группе
	101
	Деятельность, связанная с производством сельскохозяйственной продукции и ее первичной переработкой

	
	
	Зерноводство
	102
	Обработка пашни (паров) для производства  зерновых культур, в том числе пшеницы, ржи, овса, ячменя, кукурузы и т.д., а также деятельность по мелиорации земель (орошение, осушение почв, планировка или террасирование участков и т.п.) 

	
	
	Животноводство 
	103
	Строительство и размещение объектов (зданий, строений, сооружений) в целях содержания сельскохозяйственных животных (крупного рогатого скота, мелкого рогатого скота, птиц и других животных). Содержание и разведение  сельскохозяйственных животных, в том числе северных оленей  с целью получения мяса, молока, яиц, племенного потомства и иной продукции животноводства,

	
	
	Сенокошение и выпас скота 
	104
	Выпас сельскохозяйственных животных, в том числе северных оленей, заготовка сена, проведение работ по улучшению или созданию лугов и пастбищ (в том числе, мелиорация земель для названных целей)

	
	
	Пчеловодство
	105
	Строительство и размещение ульев и другого оборудования, необходимого для  ведения пчеловодства (в том числе, хранения  продукции пчеловодства)

	
	
	Огородничество 
	106
	Выращивание цветов, ягод, овощей, корнеплодов, ягодных кустарников,  в том числе в порядке ведения огородничества некоммерческими объединениями граждан и личного подсобного хозяйства на полевых участках, строительство и размещение временных сооружений, не являющихся объектами недвижимости; деятельность по мелиорации земель для названных целей

	
	
	Рыбоводство
	107
	Строительство и размещение гидротехнических сооружений, строительство и размещение водоемов с целью разведения рыбы или водоплавающей птицы

	
	
	Садоводство и виноградарство
	108
	Выращивание плодовых деревьев, в том числе в порядке ведения садоводства некоммерческими объединениями граждан, 

строительство временных сооружений, обеспечивающих ведение садоводства.

Выращивание виноградной лозы для производства винограда, выращивание хмеля, 

выращивание лесных плодовых, ягодных и декоративных растений; выращивание лекарственных растений; мелиорация земель для названных целей

	
	
	Питомники для выращивания растительной продукции 
	109
	Выращивание подроста деревьев и кустарников (в том числе, в целях продажи в качестве посадочного материала), выращивание овощных и цветочных культур (в том числе, в целях получения семян)

	
	
	Обслуживание  сельскохозяйственного производства и первичная переработка сельскохозяйственной продукции
	110
	Строительство и размещение машинно-транспортных и ремонтных  станций, ангаров и гаражей для сельскохозяйственной техники; амбаров, силосных ям или башен;  захоронение отходов сельскохозяйственного производства; первичная переработка сельскохозяйственной продукции (в том числе, сортировка, упаковка и т.п.) 

	Жилой застройки
	2
	Все виды в группе
	201
	Строительство, реконструкция и эксплуатация жилых помещений различного вида.

К жилой застройке не относятся здания (помещения в них), постоянное проживание в которых связано исключительно с ведением предпринимательской деятельности (гостиницы, санатории, мотели, дома отдыха и т.д.), функционированием режимных учреждений (казармы, караульные помещения, места лишения свободы, содержания под стражей) либо ведением непрерывного производства (вахтовые помещения, служебные жилые помещения на производственных объектах и т.п.)

	
	
	Малоэтажная  жилая застройка 
	202
	Строительство, реконструкция и эксплуатация жилых домов (состоящих из комнат, а также помещений вспомогательного использования), предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд (отдельно стоящие жилые дома с количеством этажей не более трех (включая подземные), предназначенные для круглогодичного проживания одной семьи;

выращивание плодовых, ягодных, декоративных растений, ягодных, овощных культур; строительство и размещение гаражей для личного транспорта; строительство и размещение подсобных строений, сооружений 

	
	
	Личное подсобное хозяйство 
	203
	Строительство, реконструкция и эксплуатация жилых домов, состоящих из комнат, а также помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд (отдельно стоящие жилые дома с количеством этажей не более трех (включая подземные), предназначенные для круглогодичного проживания одной семьи;

выращивание плодовых, ягодных, декоративных растений, ягодных, овощных культур; 

возведение гаражей для личного транспорта; возведение подсобных строений; 

содержание и разведение  сельскохозяйственных животных в пределах, установленных нормативными правовыми актами.

	
	
	Малоэтажная  совмещенная жилая застройка 
	204
	Строительство, реконструкция и эксплуатация жилых домов, состоящих из жилых помещений, а также помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд (отдельно стоящие жилые дома с количеством этажей не более трех (включая подземные), предназначенные для круглогодичного проживания не менее двух семей, с несколькими выходами на земельный участок, каждый из которых имеет хотя бы одну общую стену с соседним домом, при общем количестве совмещенных домов не более десяти);  

выращивание плодовых, ягодных, декоративных растений, ягодных, овощных культур; 

возведение гаражей для личного транспорта; возведение подсобных строений; 

размещение спортивных сооружений, детских игровых площадок, др.

	
	
	Передвижные жилые помещения
	205
	Размещение передвижных жилых помещений  на земельных участках с возможностью подключения коммуникаций

	
	
	Среднеэтажная  жилая застройка 
	206
	Строительство, реконструкция и эксплуатация жилых домов, состоящих из жилых помещений, а также помещений вспомогательного использования, предназначенных для проживания нескольких семей (пригодные для круглогодичного проживания, высотой не более пяти этажей, включая подземные, не менее три квартиры);

выращивание плодовых, ягодных, декоративных растений, ягодных, овощных культур; 

размещение спортивных сооружений и детских игровых площадок.

строительство и эксплуатация подземных гаражей и наземных автостоянок;  

размещение объектов обслуживания жилой застройки в отдельных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь указанных помещений в многоквартирном  доме составляет не более 20% общей площади дома. 

	
	
	Многоэтажная жилая застройка 
	207
	Строительство, реконструкция и эксплуатация жилых домов, предназначенных для проживания не менее чем двадцати семей (жилые дома,  пригодные для круглогодичного проживания, высотой шесть и  выше этажей, включая подземные,  разделенных на  двадцать и более квартир. 

размещение спортивных сооружений и детских игровых площадок;

строительство и эксплуатация подземных гаражей и наземных автостоянок;  

размещение объектов обслуживания жилой застройки в отдельных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь указанных помещений в многоквартирном  доме составляет не более 15%, общей площади дома.

	
	
	Обслуживание жилой застройки 


	208
	Строительство, размещение и эксплуатация объектов общественной или деловой застройки, если их размещение не влияет на состояние окружающей среды, не причиняет неудобства жителям, не требует установления санитарной или охранной зоны, а площадь земельных участков под указанными объектами не превышает 20% от площади территории зоны   

	Общественная  


	3
	Все виды в группе
	301
	Строительство, размещение и эксплуатация зданий в целях обеспечения удовлетворения бытовых, социальных и культурных потребностей человека  

	
	
	Коммунальное облуживание 
	302
	Строительство, размещение и эксплуатация зданий, строений, сооружений в целях обеспечения граждан и организаций коммунальными услугами (в том числе: водоснабжение, теплоснабжение, электро- и газоснабжение,  предоставления услуг связи, устройства канализации (котельные станции, водозаборы, водоочистные сооружения,  насосные станции, водопроводы, линии электропередач с  проектным номинальным классом напряжения до 220 киловольт, трансформаторные станции,  линии газопровода низкого давления, линии связи, телефонные станции, канализация, стоянки, гаражи  и мастерские для обслуживания уборочной техники, пункты сбора вещей для их вторичной переработки,  а также  здания или помещения, предназначенные для  приема граждан и организаций в связи с предоставлением им коммунальных услуг) 

	
	
	Бытовое обслуживание 
	303
	Строительство и эксплуатация зданий, сооружений, предназначенных для оказания гражданам или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, сауны,  парикмахерские, прачечные,  похоронные бюро, ветеринарные клиники и ветеринарные пункты и т.п.) 

	
	
	Социальное обслуживание 
	304
	Строительство и эксплуатация зданий, сооружений, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи (служба занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, служба психологической и бесплатной юридической помощи, социальные и пенсионные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат и т.п.); 

строительство и эксплуатация зданий и сооружений для размещения отделений почты и телеграфа; 

строительство и размещение зданий для общественных некоммерческих организаций: политических партий, профессиональных и отраслевых  союзов, благотворительных организаций, творческих объединений и союзов, др.    

	
	
	Здравоохранение 
	305
	Строительство, размещение и эксплуатация зданий, сооружений, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи   (поликлиники, фельдшерские пункты, больницы и пункты здравоохранения, родильные дома, центры матери и ребенка, медицинские диагностические центры, санатории, обеспечивающие оказание услуг по лечению и т.п.) 

	
	
	Объекты образования и просвещения
	306
	Строительство и эксплуатация зданий, сооружений, предназначенных для воспитания, образования и просвещения:  детские ясли,  детские сады и иные учреждения дошкольного образования; школы, лицеи, гимназии, профессиональные технические училища,  колледжи и иные учреждения начального, среднего общего и среднего специального образования;  художественные, музыкальные школы и  училища, образовательные кружки, и иные учреждения специального образования;  

общества знаний; институты, университеты и иные учреждения высшей школы; учреждения, специализирующиеся на переподготовке и повышении квалификации специалистов

	
	
	Объекты культуры
	307
	Строительство, размещение и эксплуатация зданий и сооружений,  предназначенных для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, цирков;  

устройство площадей для празднеств и гуляний

	
	
	Объекты религиозного назначения 
	308
	Строительство, размещение и эксплуатация зданий, сооружений, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома и т.п.); 

постоянного проживания лиц, занимающихся религиозной деятельностью, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы; 

осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности  

	
	
	Объекты общественного управления 
	309
	Строительство и эксплуатация зданий, сооружений, предназначенных для размещения органов государственной власти и органов местного самоуправления, а также  предприятий или учреждений, обеспечивающих их деятельность

	
	
	Научная деятельность 
	310
	Строительство и эксплуатация зданий и сооружений для: 

проведения научных исследований и изысканий, испытаний опытных промышленных образцов;

размещения организаций, осуществляющих научные  изыскания, исследования и разработки (научно–исследовательские институты, проектные институты, научные центры, опытно-конструкторские центры, государственные академии наук, в том числе отраслевые и т.п.); 

проведения научной и селекционной работы, ведения сельского и лесного хозяйства  в целях получения ценных с научной точки зрения образцов растительного и животного мира, в том числе путем ведения сельского и лесного хозяйства и рыбоводства 

	Деловая
	4
	Все виды в группе
	401
	Строительство и эксплуатация зданий, сооружений в целях извлечения прибыли  на основании торговой, банковской и иной  деятельностью, разрешенной в данной территориальной зоне

	
	
	Деловое управление
	402
	Строительство и эксплуатация зданий с целью размещения органов управления производством, торговлей, банковской, страховой деятельностью, а также иной управленческой деятельностью, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг гражданам; 

совершения сделок, не требующих передачи товара в момент ее совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность, за исключением банковской и страховой деятельности. 

	
	
	Торговые центры  
	403
	Строительство и эксплуатация зданий, общей площадью свыше 3000 кв. м. с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих розничную продажу товаров и (или) оказывающих услуги в соответствии с видами деятельности, предусмотренными для подвидов деловой зоны;  

строительство и эксплуатация гаражей и (или) парковок, предназначенных для размещения автомобилей сотрудников и посетителей торгового центра  

	
	
	Рынки 
	404
	Строительство, размещение и эксплуатация зданий и сооружений,  предназначенных для организации постоянной или временной розничной торговли (ярмарка, ярмарка–выставка, рынок, базар и т.п.),  организованной исходя из того, что продавцы  не являются сотрудниками одной организации и каждому из них в отдельности предоставляется  торговая площадь не более 100 кв.м.;

строительство и эксплуатация гаражей и (или) парковок для размещения автомобилей сотрудников и посетителей рынка  

	
	
	Магазины
	405
	Строительство и эксплуатация зданий, предназначенных для продажи товаров и оказания услуг, торговая площадь которых не более 3000 кв.м.; 

строительство и эксплуатация гаражей и (или) парковок для размещения автомобилей сотрудников и посетителей магазина 

	
	
	Банковская и страховая деятельность 
	406
	Строительство и эксплуатация зданий, предназначенных для размещения организаций, оказывающих гражданам банковские, кредитные, страховые услуги.

строительство и эксплуатация гаражей и (или) парковок для размещения автомобилей сотрудников и посетителей магазина

	
	
	Общественное питание
	407
	Строительство и эксплуатация зданий в целях устройства мест питаниях граждан (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары и т.п.)

	
	
	Гостиничное обслуживание 
	408
	Строительство и эксплуатация гостиниц, доходных домов, пансионатов, домов отдыха, санаториев, не оказывающих услуг по лечению, и других зданий, используемых с целью получения прибыли от предоставления жилого помещения для временного проживания в них граждан

	
	
	Досуг
	409
	Строительство и эксплуатация зданий, предназначенных для размещения:

дискотек и танцевальных площадок, ночных  клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов,  ипподромов, игровых автоматов (кроме основанных на риске игровых автоматов) и игровых площадок; 

в границах игорных зон также допускается размещение игорных заведений,  залов игорных автоматов, строительство гостиниц заведений общественного питания для посетителей игорных зон 

	
	
	Обслуживание автотранспорта 
	410
	Строительство и эксплуатация постоянных или временных гаражей, стоянок для размещения автотранспорта; строительство и эксплуатация автозаправочных станций (бензиновых, газовых и др.), строительство и эксплуатация магазинов сопутствующей торговли; 

строительство и эксплуатация моек автотранспортных средств; 

строительство и эксплуатация станций технического обслуживания автомобилей.

	Отдыха

(рекреационного назначения)
	5
	Все виды в группе
	501
	Обустройство мест для занятия спортом, физкультурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха, пикников, охоты, рыбалки и  занятие названной деятельностью 

	
	
	Спорта 


	502
	Строительство и эксплуатация зданий и сооружений, предназначенных для занятия спортом (в том числе, спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов);

устройство площадок для занятия спортом (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры и др.), в том числе водными видами спорта (здания и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря, причалы и пр.)

	
	
	Прогулок 
	503
	Размещение и содержание прогулочных зон и зон отдыха в городских лесах, скверах, парках, лесах; обустройство мест для купаний и лодочных прогулок; обустройство мест для пикников

	
	
	Природно-познавательного туризма
	504
	Устройство баз и палаточных лагерей для проведения походов и экскурсий по ознакомлению с природой, устройство туристических троп и дорожек, размещение  информационных щитов с познавательными сведениями об окружающей природной среде

	
	
	Охоты и рыбалки
	505
	Обустройство мест для охоты и рыбалки, в том числе строительство и размещение домов рыболова и охотника, сооружений, необходимых для восстановления и (или) поддержания поголовья зверей или количества рыбы 

	Производственная 
	6
	Все виды в группе
	601
	Строительство и эксплуатация  зданий и (или) сооружений в целях добычи недр, их переработки, изготовления вещей промышленным способом

	
	
	Недропользования 
	602
	Добыча недр открытым (карьеры, отвалы) и закрытым (шахты, свежины и т.п.) способами;  

строительство и эксплуатация  зданий и (или) сооружений, в том числе подземных в целях добычи недр; строительство и эксплуатация зданий и сооружений, предназначенных для проживания в них сотрудников, осуществляющих обслуживание зданий и сооружений, необходимых для целей недропользования, если добыча недр происходит на межселенной территории; строительство зданий и сооружений, необходимых для подготовки сырья к транспортировке и (или) промышленной переработке

	
	
	Тяжелой промышленности 
	603
	Строительство и эксплуатация  зданий и сооружений в целях переработки руд, металлов, а также изготовления продукции автомобилестроения, судостроения, авиастроения, машиностроения, станкостроения и иных крупных вещей; мусоросжигательные и мусороперерабатывающие  заводы, полигоны по захоронению и сортировки бытового мусора  и т.п.,

	
	
	Легкой и пищевой промышленности 
	604
	Строительство и эксплуатация  зданий и сооружений, предназначенных для производства тканей, одежды, электрических, скобяных бытовых товаров, а также  иных бытовых товаров; строительство и эксплуатация объектов пищевой промышленности (цехов по убою сельскохозяйственных животных, разделке и упаковке их туш, по переработке сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их переработке в иную продукцию - консервирование, копчение, хлебопечение и тому подобное) 

	
	
	Нефтехимической промышленности 
	605
	Строительство и эксплуатация  зданий и сооружений, предназначенных для переработки углеводородного сырья, изготовления удобрений, полимеров, химической продукции бытового назначения и подобной продукции

	
	
	Строительной промышленности 
	606
	Строительство и эксплуатация  зданий и сооружений, предназначенных для производства:  строительных материалов (кирпичей, пиломатериалов, цемента, крепежных материалов и т.п.), бытового и строительного газового и сантехнического оборудования, лифтов и подъемников, столярной продукции, сборных домов или их частей и тому подобной продукции

	
	
	Энергетики 
	607
	Строительство и эксплуатация  гидроэлектростанций, атомных станций, ядерных установок (за исключением создаваемых в научных целях), пунктов хранения ядерных материалов и радиоактивных веществ, хранилищ радиоактивных отходов, тепловых станций и других электростанций, строительство обслуживающих и вспомогательных для  электростанции  сооружений; строительство и эксплуатация объектов электросетевого хозяйства 

	
	
	Связи
	608
	Строительство и эксплуатация объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, включенных в зону коммунального обслуживания

	
	
	Складов
	609
	Строительство и эксплуатация сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов):   

не являющиеся частями производственных комплексов,  на которых был создан груз промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки; 

нефтехранилища и нефтеналивные станции; 

газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции; элеваторы и продовольственные склады

	
	
	Обеспечение космической деятельности 
	610
	Для строительства и эксплуатации космодромов, стартовых комплексов  и пусковых установок, командно-измерительных комплексов, центров  и пунктов управления полетами космических объектов, пунктов  приема, хранения и переработки информации, баз хранения космической техники, полигонов  приземления космических объектов, объектов экспериментальной базы для отработки космической техники, центров и оборудования для подготовки космонавтов, других сооружений, используемых при осуществлении космической деятельности

	Транспорт
	7
	Все виды в группе
	701
	Строительство, содержание  и использование различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для передачи веществ на расстояние (газопроводы, нефтепроводы, водопроводы и тому подобное)

	
	
	Железнодорожного транспорта 

 
	702
	Строительство, эксплуатация и ремонт железнодорожных путей; строительство и эксплуатация, зданий и сооружений, необходимых для обеспечения железнодорожного движения, посадки и высадки пассажиров и их сопутствующего обслуживания, в том числе железнодорожных вокзалов, железнодорожных станций, погрузочных площадок и складов (за исключением складов горюче-смазочных материалов и автозаправочных станций любых типов, а также складов, предназначенных для хранения опасных веществ и материалов)

	
	
	Автомобильного транспорта 
	703
	Строительство, эксплуатация и ремонт автомобильных дорог; строительство и эксплуатации, зданий и сооружений, необходимых для обеспечения автомобильного движения, посадки и высадки пассажиров и их сопутствующего обслуживания, а также объектов, предназначенных для размещения постов органов внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного движения; 

оборудование земельных участков для некоммерческих стоянок автомобильного транспорта

	
	
	Водного транспорта
	704
	Строительства и эксплуатации  искусственно созданных для судоходства внутренних водных путей; строительства и эксплуатации    морских и речных портов, причалов, пристаней, гидротехнических сооружений, других объектов, необходимых для обеспечения судоходства и водных перевозок

	
	
	Воздушного транспорта 
	705
	Строительство и эксплуатация  аэродромов, взлетно-посадочных полос, обустройство мест для приводнения гидросамолетов,  строительство и использование прочих объектов, необходимых для взлета и приземления (приводнения) воздушных судов; 

строительство и эксплуатации, аэропортов (аэровокзалов) и иных объектов, необходимых для  посадки и высадки пассажиров и их сопутствующего обслуживания и обеспечения их безопасности

	
	
	Трубопроводного транспорта 
	706
	Строительство и эксплуатация   нефтепроводов, газопроводов, иных трубопроводов, а также иных зданий и сооружений, необходимых для эксплуатации трубопроводов

	Оборона и безопасность
	8
	Все виды в группе
	801
	 Деятельность Вооруженных Сил Российской Федерации, других организаций, осуществляющих вооруженную защиту целостности и неприкосновенности территории Российской Федерации, защиту и охрану Государственной границы Российской Федерации, и общественную безопасность, в том числе строительство и эксплуатация зданий и сооружений, необходимых для названных целей

	
	
	Размещения воинских частей 
	802
	Строительство и эксплуатация зданий  сооружений, необходимых для подготовки и поддержания в боевой готовности Вооруженных Сил Российской Федерации, других войск, воинских формирований и органов (размещение военных организаций, внутренних войск, учреждений и других объектов, дислокация войск и сил флота);

проведение воинских учений и других мероприятий, направленных на укрепление боевой готовности воинских частей

	
	
	Подготовки вооружения
	803
	Строительство и эксплуатация зданий и сооружений, предназначенных для разработки, производства ремонта или уничтожения  вооружения, военной, специальной, космической техники и боеприпасов; 

обустройство земельных участков в качестве испытательных полигонов, мест уничтожения вооружения и захоронения отходов, возникающих в связи  с использованием, производством, ремонтом или уничтожением вооружений

	
	
	Стратегических запасов 


	804
	 Строительство зданий и сооружений, необходимых для создания и хранения запасов материальных ценностей в государственном и мобилизационном резервах (хранилища, склады и другие)

	
	
	Охраны Государственной границы 
	805
	Размещение инженерных сооружений и заграждений, пограничных знаков, коммуникаций, и других объектов, необходимых для обеспечения защиты и охраны Государственной границы Российской Федерации;   устройство пограничных просек и контрольных полос; строительство зданий для размещения пограничных воинских частей и органов управления ими, а также для размещения пунктов пропуска через Государственную границу Российской Федерации 

	
	
	Объектов закрытых административно – территориальных образований
	806
	Размещение объектов, для обеспечения безопасности которых были созданы  закрытые  административно – территориальные образования

	
	
	Внутреннего правопорядка
	807
	Строительство и эксплуатация зданий  сооружений, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов  внутренних дел, и спасательных служб,  в которых существует военизированная служба; строительство и содержание объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий

	
	
	Мест лишения свободы 
	808
	Для строительства и содержания мест лишения свободы (следственные изоляторы, тюрьмы, колонии, поселения и т.п.)

	Особо охраняемых территорий 
	9
	Все виды в группе
	901
	Деятельность по сохранению биологического разнообразия окружающей среды, изучению окружающего мира в естественных условиях, сохранению культурного наследия

	
	
	Заповедная 


	902
	Сохранение и изучение природного мира  путем создания особо охраняемых природных территорий, в границах которых хозяйственная деятельность, кроме деятельности, связанной с охраной и изучением природы, не допускается (заповедники, государственные национальные и природные парки, памятники природы, дендрологические парки,  ботанические сады и т.п.)

	
	
	Природоохранная 
	903
	Сохранение естественных экосистем окружающей природной среды  путем ограничения хозяйственной деятельности в данной зоне, в частности: 

создание и уход за запретными и нересторохранными полосами; создание и уход за защитными  лесами и иная хозяйственная деятельность, разрешенная в защитных лесах; соблюдение режима  использования природных ресурсов в заказниках;  сохранение свойств земель, явившихся основанием для признания их особо ценными

	
	
	Курортная 
	904
	Использование, в том числе с их извлечением, для лечения и оздоровления человека природных ресурсов (источники минеральных вод, лечебные грязи, рапой лиманов  и озер, особый климат), а также проведение мероприятий по охране лечебных ресурсов от истощения и уничтожения в границах первой зоны округа горно-санитарной или санитарной охраны лечебно-оздоровительных местностей и курортов

	
	
	Историческая   


	905
	 Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе:  объектов археологического наследия;  достопримечательных мест; мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел; недействующих военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия; ведение хозяйственной деятельности, являющейся историческим промыслом или ремеслом, а также хозяйственной деятельности, обеспечивающей познавательный туризм

	Лесная 
	10
	Все виды в группе
	1001
	Деятельность по заготовке, первичной обработке и вывозу древесины и недревесных лесных ресурсов, охрана и  восстановление лесов

	
	
	Заготовки древесины 


	1002
	Рубка лесных насаждений, выросших в природных условиях, в том числе гражданами для собственных нужд; частичная переработка, хранение и вывоз древесины; создание лесных дорог; строительство сооружений, необходимых для обработки и хранения древесины (лесных складов, лесопилок и т.п.); охрана и восстановление лесов

	
	
	Лесных плантаций 
	1003
	Выращивание и рубка лесных насаждений, выращенных человеком; частичная переработка, хранение и вывоз древесины;    создание дорог; строительство сооружений, необходимых для обработки и хранения древесины (лесных складов, лесопилен и т.п.); охрана  лесов

	
	
	Лесных промыслов
	1004
	Заготовка живицы, сбор недревесных лесных ресурсов, в том числе гражданами для собственных нужд, заготовка пищевых лесных ресурсов и дикорастущих растений; хранение, неглубокая переработка и вывоз добытых лесных ресурсов; строительство временных сооружений, необходимых для хранения и неглубокой переработки лесных ресурсов (сушилки, грибоварни, склады и т.п.); охрана лесов

	
	
	Геологических изысканий 
	1005
	Использование лесов для выполнения работ по геологическому изучению недр, осуществляемому одновременно вырубку древесины; охрана лесов

	
	
	Резервных лесов 
	1006
	Деятельность, связная  с охраной лесов

	Водная 
	11
	Все виды в группе
	1101
	Деятельность, связанная с изъятием или использованием водных ресурсов, и их охрана 

	
	
	Сточных вод 
	1102
	Устройство сооружений для сброса сточных вод и (или) дренажных вод, а также отведение сточных или дренажных вод

	
	
	Водохранилищ
	1103
	Строительство и эксплуатация гидротехнических сооружений, необходимых для эксплуатации водохранилищ (плотин, водосбросов, водозаборных, водовыпускных и других гидротехнических сооружений, судопропускных сооружений, рыбозащитных и рыбопропускных сооружений, берегозащитных сооружений и т.п.)  

	
	
	Общего пользования 
	1104
	Водопользование, осуществляемое гражданами для личных нужд, а также, забор (изъятие) водных ресурсов для целей питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, купание, использование маломерных судов, водных мотоциклов и других технических средств, предназначенных для отдыха на водных объектах, водопой, если соответствующие запреты не установлены законодательством

	
	
	Прочие водные объекты  
	1105
	Иные поверхностные водные объекты, использование которых осуществляется в соответствии с водным законодательством (ледники, снежники, ручьи, реки,  болота территориальное море и т.п.) 

	Специальная
	12
	Все виды в группе
	1201
	Земельные участки предназначенные для размещения действующих кладбищ, крематориев, скотомогильников, захоронения отходов промышленного производства, в том числе радиоактивных, законсервированные земли

	Запас
	13
	Все виды в группе
	1301
	Отсутствие постоянной хозяйственной деятельности 
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